REP.n. 6323 DEL 30/12/2016
COMUNE DI PIOMBINO

Provincia di Livorno e e | L

Scrlttura Privata

'APEA DELL'AMBITO PRODUTT]VO DI COLM’ATA-! -

'CONVENZIONE OPERATIVA RELATIVA ALLE FAbl DI

PROGETTAZIONE E ATTUAZIONE DELL'INTERVENTO. ) i

:L'anno duemilasedici 1l mese di Dicg;]:brc, iI._Egj(_)l_'_no tre_qu_ nella_t ff_?i_d_?nz_a? .
Imumt,lpdie tra i signori: l
dd una parte, l'Arch. Camilla Cemna Feroni, nata a Livorno il 7/7/1967 eJ_ el il S
|c_l_01_1r11c1l_1§§e_1,”_p_f_:f la sua carica, in PIOMBINO, Via Ferruccio 4, presso 1]! _ g
:[Municipio, la quale interviene in questo atto non in proprio ma nella sua!
cesclusiva qualita di Dirigente del Settore Programmazione territoriale ed :
cconomica del Comune di  PIOMBINO (CF  00290280494), in|
;rappresentanza del Comune medesimo,__a Ci0 espressamente autorizzato con_
delibera G.C. n. 325 del 30/1172016, i ‘
;da]l'altra parte il signor Avv. Paolo Feroci, cf. FRCPLAS55L28G702V, nato

‘a Pisa il 28/7/1955 residente a Pisa Via Cervino 26 nella sua qualita di legale !
|

‘rappresentante della Societa “La Contadina Toscana” Cooperativa soc1alc

'ONLUS con sede in Pisa, Via Francesco Bonaini 69, P. IVA. 0206817050 1__, Jrq e
di seguito denominata Soggetto Gestore (di seguito SG);
PREMESSO CHE

in data 20 marzo 2014 ¢ stata sottoscritta tra le parti, a seguito di proc_:eq;_l_ggn_i___

di evidenza pubblica, Convenzione Quadro volta a regolare i rapporti tra il |

‘Comune e il SG per Pattuazione ¢ la gestione dell’ APEA, cosi come definita |




prlvata site in Loc Lolmatd dcstmate ad lnsedlamenn art1glanah

predlspone il necessario strumcnto urbambtlco d1 dettagllo se(,onclo 1i

|ver1ﬁca la fattlblllta economico- ﬁnan21a.r1a della proposta di attuazlonc d1

30mmcomprenslva rlsultante da.l plano €conomico ﬁnanzmno |

i

da.lla normativa w;,ente da realizzare nelle aree di proprieta comunale e

|
I

commermah e di servizi secondo le prwls10m del vigente Rt,fz,olamcnto

i
Urbdmsl iIco; 1

;11 suddetto mtérvcnto interessa i terreni md1v1duat1 al NLT del Comune dl
éPlombmo, cosi come identificati nell'elenco allcgato al_ presente atto sotto lal
.;lmcm e S Eete Tt L

la suddetta Convenmone Quadro, all’art. 2 d.lsc:lplma l’aﬁuazmne e la|

,gestlone dell API:A in tre dlstmte fasi temporah e pit prcmsamente

Faqc prima, d1 durdta pari a 18 mesi a partlre dalld sottoscrizione della"

Convenzmne Quadro nella quale 11 'iG <

[contenutl degil strumenti generah v1gent1 e Ie modahta’l dlsc1plmate dalla

IL R. 10 novembre 2014 n. 65

Iuna APEA pubbhca per 1 dmblto produttlvo n questlone

ricerca ed 1nd1v1dua le risorse econormche e f inanziarie per la realizzazione |
i

gdelle opere e defmlsce Ie modahta d1 appllcazmne della Tanffal

ricerca ed mdzvn:lua le 1mprese che adenranno al plano msed1at1v0|

{ I
predlsposto e, in coliaborazwne con il Comune, si attiva per promuovere |

T'APEA presso le Associazioni di categorla e ogm altro soggetto'

potenz;lalmente mteressato ad msedlarv1s1 i

avvia corsi di formazione professionale per gh operdtorl da occupare m |

APEA e per 1 lavoratori da impiegare nelle nuove produzioni.




'Fase seconda, di durata pari a 36 mesi a partire dalla conclusione della’

Eprima féSe, nella -(iu-ale il SG:

1 prégetta e gestisce la realizzazione dell’infrastrutturazione e
dell’edificazione dell'insediamento produttwo e predlspone unitamente
-_ all’ Amm]mst:razmne comunale 1 bandl per la selemonc dei soggcttl 1d0-nc-1 -

alla esecuzione delle opere prevmte : ¢ {3

.2 predispone i bandi per I asqegnazmne dcllc aree € dcg-h”ﬁ_mnoﬁlil. él]e

unprese interessate ad insediarsi nell APEA (gh schemi di bando dovrahﬁbl
I

esscrc previamente approvatl dall’ Amministrazione comunale);

'3 predispone gli atti di assegnazione e consegna delle aree alle a21ende

rlsultate assegnatarie. -; g

Fase terza, di durata pari a 22 anni dalla conclusmnc della seconda fase nelIa

quale il SG provvede alla gcstlone ordmana dell’ APLA
| ' PREMESSO, INOLTRE, CHE

la suddetta Convenzione Quadro stabilisce inoltre che a conclusione della-1

pnma fase i rapportl tra il Comune e il SG, relat1v1 alle att1v1ta da svolgere .

nc,lla seconda - terza fase, dovranno essere dlSClpl]llatI, medlante dppOSlta

ulteriore convenzione operativa; |

m atluazlone de]la suddetta Convenzmne Quadro 1l SG dlchlara d1 aver

espletato € completato le dlthlta previste nella Fase 1, fatta eccezione pcr lc |

attivita d1 formazione profesqlonalc di cui al punto 3 che le partr

convengono d.I rinviare, pru propnamente alla fase 2. Piu in partlcolare il

SG ha elaborato e deposrcato presso gh uffici comunali competentl il P1a110

per gli insediamenti produttivi relativo all’area mtcrcssata dal reahzz.dndo

Iinsediamento, il disciplinare di gcstione deH’APEA, nonché lo studio di




fattibilita economico- finanziario dell’ APEA. }
I PREMESSO, ALTRESI, CHE
Con delibera G.C. n. 325 dcl 30! 1 1;*2016 l’Amnumstraﬂonc comundlc ha
preso atto del quadro di sostembllltd €conomico- fmanz1ana proposto dal

S(r

Con comunicazioni in data 11.11.2015 (prot 31652) 1 pnvatl propnetan delr
tcnem ncaclcntl ncll’ambxto APPA sono stati notiziati dell avvio dE:l}
Iprocv::dlmr:ntl acquisitivi delle relatlve aree; ;

Con dcllberazmne Cons1gho comunale n. 28 dell 8 02 201 6 ¢ stato ddottato, g
1l Piano per gh msedjamentl produtlm (PIP) esteqo all intera area APFA

'rlcomprendente 1 terreni in tltoldnta dell’ Amministrazione comunalc € dlt

lltolcmta di soggettl terzi, e relatlvo schema della prcsente convenzione. I
i

Il suddetto PIP ha dchISlto plena efficacia, ai sensi dell’art 111 L R,'

65;’2014 a segulto della pubbllcdzmne del relatlvo avviso d1 approvazwne

:-.ul BURTn 29 del 20, 07 2016; 1
RILEVATO CHE 3

11 Plano degll msedlamenu produttm e amcolato in tre stralm funzwnah
ulterzormente artlcolatl in substralcx dttuablh con modalita e templstlche '

dwerse n raglone del regime di propneta delle aree nonche del programma ‘

ch urbamzzazmne dell’amblto produttivo e pit prec1samente |

pl‘lITlO stralclo ﬁmzxonale (area sud) composto da aree in proprletz:tI

comunale ed aree in propneta pnvatd da assoggettare a procedure

a(,qmmtlve |

i

secondo stralc10 ﬁmzwnale (area centro) composto da aree in propneta

comunale;




terzo stralcio funzionale (area nord): composto da aree in proprieta privata

- daassoggettare a procedure acquSlthf:

DATO ATTO CHE |

sulla base delle indagini mformli di”' mercato cffettuate dal SG

O R t._i..

= ne]]’espletamento deIla Fase 1, ¢ emerso ]mteresse sia pure a llvcllo
I

preliminare all’insediamento nell’ambito produttivo di Colmata da parle di

- diverse lmprcse e che & pcrtanto obiettivo comune delle partl favorire 111

' templ rap1d1 le cond1210n1 per il loro msedlamento;- |

nell’ambito  dei finanziamenti attivati dall’Accordo di Programma:' s

denominato “Dlsclplma dcgll interventi per la rlquallﬁcazxonc e ld

' riconversione del polo industriale di Piombino® (d1 Segulto AdP 201 4)

' sottoscritto in data 24/04/2014 da Comune di Piombino, Regione Toscana

. Provincia di Livorno, Autorlta Portua]e di Piombino ed i vari Ministerij
- Interessatl, paiono sussistere 1 presupposti per finanziare con risorse
L

regionali (risorse PAR —I*AS 2007 2013 assegnate all’ Assc II Azlone 3[

| dell AdP) le opere di urbanizzazione ed mfrastmtturazmne del suddetto

- ambito produttivo per un lmporto stimato di circa 7!8 M]n €; i

a seguito di richiesta in tal senso del Comune di Piombino, I’intervento é;

stato infatti individuato tra le azioni finalizzate a incrementare I’oﬁ'erta‘

- localizzativa dell’area e, come tale potenzmlmente ﬁnalmablle nell’ amblto
del Progeﬁo dl Rlconversmne & quuahﬁcazmne Industnale (PRRI) parte

mtegrante dell Accordo di programma sottoscritto in data 07.05. 2015 ai

sensi dell’art. 27 del DLE. 83:’2012

I’eventuale erogazmne ed i lmplego de1 suddetti fmanzmmentl pubb11c1 per la




: n - o - - - o . - |
- realizzazione di opcrc di urbanizzazione ed infrastrutturazione dovra essere,

computata quale minor clerncnto d1 costo nell’amblto della determmazmne.

della tanﬁ'a 0mn1wr11pren51va L’lmputamone del %uddetu ﬁndn;?lamcntl

quah element1 d1 minor costo nella tarlﬁ'a ommcomprenswa si mtcndc, ¥

cstesa all’mtera area APFA a prescmdere ddlla puntuale localwzamonc

dellc opere reahzzatc nell’amblto de1 tre stralci funaondh mdividuati, i

éla finanziabilita  pubblica deI progetto d1 urbamzz:azxone f;dr Ek
' infrastrutturazione delJ ambito produttlvo dl COhIld'Ed resta tu’rt::nflal @
'subordmata al definitivo assenso dclla Reglone T%cma nonché alla g

tcmplsuua alle moddhta e ai criteri btabllltl dalle norme attuative del

I’AR]bAS la Regwne Toscana, dlfattg nell ambrto delle azioni dell AdP

I

|

!

e < o =
!

-

i

1

,2014 ha ottenuto la proroga del termine per Ilmplego del relat1v1

' ﬁnamamentl al 31.12.2018,

Itale opportumta dl 1man21ament0 del parl con 11 reperlmento dl ulterlorl

|1mee di ﬁnanzmmento pubbhco dl comune mteresse delle partl mc:1dc
pertanto sul plano economico ﬁnanaario dell APEA e conseguentemente
sulla detennmazmne della tauffa ommcomprenswa

‘nel caso di ottenimento dei finanziamenti regionali o, comunque, pubbhm le;

.opcre ﬁnannate dovranno in ogm caso essere appaltate ¢ rcalmrate a cura|

L i ,_.__ NS

‘del Comune d1 Plombmo in quahta d1 stazmne appaltantc che si potra.

icomunque avvalere delle prestazmm e dcl supporto del SG, i

.Ia p0581b111ta di frulre d1 tah Imee dz ﬁnanznamento non ¢& idonea ai

determmare obbhgazmm ef‘o responsabﬂlta d1 sorta a canco

.: dell Amnnnlstrazmne comunale in ordine all’effettivo consegulmento delIe

medesime e alle correlate tempistiche, né elemento idoneo ad escludere la.




 responsabilita del Soggetto gestore in ordine alle obbligazioni dal medesimo

. assunte,
i neII'ipotesi di mancato conseguimento dei suddetti finanziamenti i costi
dci}c opcrc di urbanizzazione e infrastrutturazione faranno mtegrale carico

al S.G.

DATO ATTO CHE

{

| e SR L
|

I

| il pmgramma di attuazione deIl’APEA :

¢ volto a consentire 1o sviluppo del nuovo ambito produttlvo di Colmata nel

uspetio del modello e dei valori proprl delle arce produmve ecologwdmente

attrezzatc (AP]:A) 5
c & volto a valorizzare I'ambito di rrferlmento con 1mplementa21one dei livelli

oocupamonall comunali e sovra—oomunah rendendo peraltm I'APEA un

 modello di riferimento nella gestlone sostenibile degli ambiti produttivi; _! '

-risponde agli obiettivi perseguiti dell’ Amministrazione di divcrsiﬁcazionez

GCOIIOInlCd del territorio e d1 mcentlva?lone allo sviluppo della PMI'

secondo prmmpl di sostenibilita ambientale;

Lhc pertanto e mteresse dell Ammuustrazmnc comunale promuovere 11

| suddetto mtervento i

| RITENUTO | |

per quanto sopra rlchlamato che sussxstano le condmom per procedere a]la
sottoscrlzlonc della ulterlorc convenzione operativa ed attuativa dc]la
Lonvenzmne Quadro al fine di dlsmplmarc le fasi progettua.h re_ahz:?atlve e
 gestionali dcll’APEA (ﬁme 2e3);

DATO ATTO CHE

con deliberazione della G.C. n.. 325 del 30.11.2016 e successiva




dellbcranonc G.C. n. 343 del 29.12.2016 sono stati apportatl alcumg

corrcttm allo schcma delld presenle convenzione, dcmandando al

DH’lgCI]tC del Settore Programmazmne Terrltorlalc ed Economlca la-i

sottoscrlzlone dello stesso; |

Tutto cio premesso e conmderdto lc pam convengono e stlpulano quantog

f segue: 1,
CAPO I— ATI‘UAZIONE E REALIZr ZAZIONE DELL’APEA (FASE 2)

| Le premesse, Il Plano per gh msedlamenn produtt1v1 11 dlsmplmdre APEA e=

Io studio di fattibilita economico- ﬁnanz1arla anche Se non matenahncnle

allegatl alla presente convenzione operativa, costituiscono parte mtegra:ﬁe[

‘ della ‘medesima. | '
ART 1 - FASI AT’I‘UAT[VE DELL’APEA
FA segulto della definitiva approvamonc da pane del Comune del Planu d]

|1nscd1mnento produttwo predlsposto dal SG & dclla st.lpula della prescnte}

' i
| convenzione si procedera alla pmgrcsswa attuazmne dell APEA m|

conformlta alIe prevmom e qecondo gh stralm e substrakn ﬁmzmnall

md1v1duat1 dal suddetto plano cosi come d1 scgulto stablllto e come
d1501p]1nato nelle NTA del plauo i
.1 1) REALIZZAZIONE OPERE DI SISTEMAZIONE LIVELLAMENTO
E MESSA IN SI (‘UREZ7 A PRLLIMINARE DEI TERRENI |

Tall interventi attcngono alle opere prellmmarl ad ogni ulterlore mtervento

da real1zzar51 sull’area APEA relatlve dlIa smtemazmne hvelldmento e'

‘messa in sicurezza 1drauhca e geologica de1 terreni ricadenti negli stralc1

funzmnah 1 2 e 3 & postulano la necessaria acqulsmone delle aree d1

tltolanta privata ricadenti nei suddetti stralcl al fine di garantlre l’umtarla




~esecuzione delle opere previste. :
1 costi pcr- “i’acquisizione (tramite procedura espropriativa o diversa
procedura zicquisitiva) delle aree in titolarita privata ricadenti nel primo.

- | stralcio funzionale saranno sostenuti dal SG Tra le diverse pro-cé-cilifé;
:. aoqumltlve sara scelta quella INENO Onerosa, a parlta di rlsuitato per ils. (:

Le relative procedurc acqmsltlvc saranno curate dal compctente Uﬂicxo;

- comunale.

Le aree in titolarita pnvata ricadenti nel terzo stralcio flmzmnale

;saramm acqms:te dall’ Amministrazione comunale mediante procedura

_ csproprlauva o altra modalita di acqummone con fondi proprl o linee di|

l

|

atmanz;tamento pubbllco dalla medesima repcrlte !

A segulto della acquxsmone delle aree in tl't()ld.l’lta privata quesle'

R ? s

umtamemc alle ulteriori aree di proprleta dell’ Amministrazione comuna]c

saranno conferite in diritto di superficie temporaneo al S.G. aﬁ'mche 11

medcsnno proccda a proprle cura ¢ spea.e alla reahzzazmne delle nccessane

opere prehmmarl di snstemazwne, livellamento e messa in sicurezm}

iiclraulica € geologica dei terreni. i

ll S.G., a seguito della costituzione del relativo dmtto d1 superﬁcw dards

maItrem avvio, a proprm cura e bpese alla reahzzanone dellc opere d||

urbamzzazmne prmlana e secondaria nelle aree nelle quali la rcahzzanonc

d1 tali opere non sia eventualmente rimessa all’ Ammm]strazmnc comunalc !

In partlcolare glusta I’mdmdudmone graﬁca operata dalla Tavola 4 del

,Plano di msedlamento produttivo con riferimento alle aree da destinarsi |

all’ insediamento di manufalll produttm (come tall da cederql - prewd

procedura selettiva agl assegnatan 1nd1v1duat1) € alle aree mtcressate




dalla realizzazione delle operc di urbanizzazione prlmarla e secondaria ed[

I___... e T S
opcrc infrastrutturali ne consegue ehc }

~In esito alla dichiarazione di fine lavori relativa alle operc di sistemazione,

ey k R

! hvellamento € messa in sicurezza prehmmare dei lerrem e al collaudo -:ielleI

f
|

-medesime ad opera dell Ammm1stra.zmne comunale si estinguera il diritto dlr L%

ésupcrtlcle del S.G. sulle arce da destinarsi all’medldmento di manLIfdllh

e = S ._I___...._..._

produttm da asscgnare prev1a procedura selcttlva ai prwdn balvo ll caso.
/in cui la tariffa rlcomprenda i costi dl acquisizione delle aree e d1

i e v }_ e S— =
.edmcanone come prevxsto dal successivo art 4, comma 2; j %

- permarra, invece, a favore della del S (J SINO dlla dcﬁmzmne della terza‘

: =
fase (¢ gectlone del’APEA’, quale mdmduata dal successivo art. 9) 11 dmlto:

cl1 superﬁme relativo alle dlverse aree interessate da opere d1 urbamzzazxonc

eio mfrastrutturah fatta salva llpoles1 ch reahzzazmne dlrettd da parte
cleIl Amnumstrazlone comunale ' i

1 2) REALIZZAZIONE PRIMO STRALCIO FUNZIONALE (AREA SUD)

Il prlmo stralc10 ﬁmzmnale comprende aree gta ch proprleta comunale ed|

aree dl propneta prlvata interessate dagh mtervent.l d1 messa in swurezza

1draullca

L attuazmne e prewsta secondo n. 3 substralci ﬁmylonah cosi come megllo

dlsmphnato nelle norme tecniche di attuazione del p1ano degli msedlamentl

produttm e individuati nella tav.5 dello stesso. s

I costi per l’acqmsmone (tramlte procedura e';propnatlva 0 dlversa
procedura acquisitiva) delle aree in tltolanta pnvata saranno sostenuti dal
S G Tra le dlverse procedure acqulsmve sara scelta quella meno Onerosa, a a:

parita di rlsu]tato per il 8 G Le relatlve procedure acqulsltwe saranno




~curate dal competente Ufficio comunale assicurando la massima celerita

- nella gestione del procedimento, senza che da tali attivita possa tuttavia
discendere per I’Ente comunale responsabilita alcuna in ordine al proficuo

. esito e alle tempistiche di definizione delle medesime.

i:ntro il termine di 45 glorm dalla data di efficacia del Piano Attuatlvo

deIl’APEA il Comune provvedera ad avviare il procedlmento aoqmsxtwo d1

T ot S L e PR 5

cui al presente articolo.

“ Prewa acqmsmone delle aree in titolaritd privata il S.G. provvedera fE

'dlrettalnente a sua cura e spese oltre alla progettamone e reallzzazmne

| | delle opere di smlemazmne livellamento € messa in sn:urezza, anche allaf

1 progettazxone e realizzazione delle opere di urbamzzaz10ne sulla base dcilo'

schema procedlmcntale individuato supra § art. 1.1, come megho

dlscxplmato al successivo art. 3.

I soggetti risultati assegnatari del bene in esito alle procedure selettive di cui.
! i

-al successivo art. 2, corrisponderanno direttamente al S.G. le somme relativef

all’esborso dal medesimo sostenuto pcr l’a.(,qursnzlone del]c aree. I suddcttl

importi — su espressa istanza del soggetto assegnatario — potranno esser&
‘altresi essere comsposu al S G. quale voce della tanITa ommcomprenswa 0|

tramite ulterlon forme d1 ﬂnan?lamento ‘

;Per 11p01651 in cui siano assegnate aI prlvato arec gia in prcg,rcsso d1

titolarita dell’ Amministrazione comunale 1l comspettlvo prewsto a fronte

dell’assegnazione sara pari al valore Venale dclle medemmc e verra

'comsposto dall’assegnaldrlo dlretlamente all’ Ammlmstrazmne comunalc |

La reahzzazlono dclle operc d1 llveﬂamcnto messa in sicurezza,

L
mfmstrutturall ed opere di urban1zza710ne re]atwe al primo stra,lcm dovra /5




concludersi entro 30 mesi a partire dall’ at,qmbmone delle aree di propnctd
i - ,

1
! prwata interessate dagli interventi di messa in sicurezza 1drau11(,d i

1.3) REALIZZAZIONE SECONDO STRALCIO FUNZIONALE (AREA
j SUD-OVEST)

Il sccondo stralcio ﬁlnﬂonale rlcomprende aree mtegrahnente in propncta

deli Ammmlstrazmne comunalc |

I‘ah aree, dapprlma conferlte in diritto di supcrﬁme temporaneo al S G pcr

ld reahzzazmne degll interventi d1 cui al prebedcnte art. 1. 1) saranno m

,segwto dssegnate con rltenmenlo alle porzmm individuate pcr

I msedlamento dl manufattl produttm in propneta ai soggetti individuati i m

| esito a procedura .selcttlva a ﬁonte della corrcsponslone d1 1mport1 cos1E

come dlSCIphnato al successivo art. 2.

I

I

L L) -

'Qualora le opere di urbamzzazmne siano fmanz1ate totalmentc 0

a parmahnentc nell’amblto de]l Accordo d1 Prog;mnnna 2014 nch1amato m!,

prcmessa 0 con dlverso ﬁnanznamcnto pubbhco 11 SG procedera a sua cura'

e 1'" e o el = e —

| e spese alla progettaznone dcﬁmtlva ed esecutiva dclle opere in conformlta

a] D. Lgs. 50/2016, entro il termine dl 90 giorni dalla data dl soltoscnzmne

del presente atto e il Comune provvedera ad avviare, compatlblhnente cou

! l’erogaznone deI ﬁnanmamentl delle relative linee PAR-FAS o ulteriori lmee

d1 ﬁnanzmmento pllbbl]CO la gara d1 appalto In tal caso le suddcttc opcrc

dovranno essere comp]etate entro 11 112, 2018 salvo dlverso terrmne

umdlvxduato dall Ammmlstrazmne n rclaznone alle templstlchc d1

erogaz:lone dei relamrl ﬁnanzmmentl pubb1101 ;

_Lc parti danno atto che gh oneri ﬁnanzmn relat1v1 alla progettazmne

esecutiva delle suddette opere verranno anticipati dal S.G., ma che verranno




tuttavia rendicontati nell'ambito del quadro economico degli interventi
- oggetto di finanziamento pubblico, entro i 1 limiti previsti dalla specifica

i normativa di riferimento.

In esito alla realizzazione degh interventi di urbanizzazione ad opera L

de]l Amxmmstrazmne comunale lc aree mtercssate da.l mcdesn:m saranno

' conferite in diritto di superficie al S.G. per la gestione del’APEA. :

I_ == : =
' Qualora, nvece, le suddette opere non vengano finanziate con risorse @

. plibbliche il S.G. provvederz‘i direttamente alla progcttazione e realizzazioné

I delle opere di urbanizzazione a sua cura e bpebe cosi come stabilito per 10

stralcio funzionale n. 1. ‘; %
In tale ultimo caso la realizzazione delle opere di hve]]amento messa In é
I smurezza, mfrastrutturah ed opere di urbanizzazione del secondo stralc10 Q

- funzionale dovra concludersi entro il termine di 30 mesi dalla messa in

sicurezza idraulica del primd stralcio.
14) REALIZZAZIONE TERZO STRALCIO FUNZIONALE (AREA Cp
NORD)

Il terzo stralcio funzmnale rlwmprende aree in proprleta prlvata da auqumrc

medidnte pmcedura espmpnatlva o diversa procedura acqu151t1va

ili * Comune prouedcra a]l espropnanonefacqumlzlone dellc aree

i |
mtcrc';sate dalle opere d1 urbamzzazrone di messa in sicurezza 1drauhcan

| nonché delIe aree interessatc dai lotti produttivi ai sensi della L. 865/1 971:

(dlsmplma aree PIP), tramlte risorse pmpne fondi APQ e/o ultenon lmec

- di finanziamento pubbhco

Tl comspeltlvo versato dalI’a%segnatarlo al Comune di Plomblno a fronte del

- conferimento in propneta del bene dovra ncomprendere i cosn sostenutl




|

- dall’ Ammmlstrazmne per l’acqulslzzlonc delle relative aree, cosi comg
| i -— _— ___.._.r -— ——— —

: d1s01plmat0 al successivo articolo 2 |

Per I’ 1potebl in cui ’acquisizione delle aree sia stata eﬂettuata per 11 Hdnute

RV R ‘ e = S

d1 lmee di ﬁnanznamento pubbilco a fondo perduto le somme comsposte dal

prlvato pari a] costo d1 acqmsmone delle rclatwc aree, saranno mlputate

alIa gestione APFA qualc elemento di ﬁnallzlamento chle voci di gestlone,

- con conscguente rlduzmne delle tarlﬁ"a ommcomprenswa

|
éQualora le opere di urbamzzazmne siano ﬁnanzxate totalmente 0
| |

: parzmlmt,ntc nell’ amb1t0 dell’ ALCOI’dO d1 Programma 2014 nchlamato m

premessa o0 con altro ﬂnanzmmento pubbhco il S. G prowedera a sua cur a;

¢ spese alla progettazxone deﬁmtlva delle opere in conformita dI D. Lgs

50/2016, entro il termine stablhto per l'erogaz:cme degh cventuall

finanziamenti e 11 Comune provvcdt,ra ad avviare la gara dl appdlto

1
compatlbllmente con lcrogazmne dei ﬁnanzmmentl de]le relatwe Imee!

PAR-FAS o ultenon hnec di fmanzxamento pubbhco In tal caso le buddettc[

opere dovranno essere comp]etatc entro il 31.12.201 8, salvo d]VCI'SO termmeI

individuato dall’ Ammmlstrazmne in relazione alle lemplstlche d1

I
erogazmne del relat1v1 fi nannamentl pubbhc1 \
|

In esito alla reahzzazmne degll mterventl d1 urbanu'za?lone ad operd

chl’Ammmlstrazmne comlma]e le aree mteressate dai medesum saranno

i
!

confcntc in dmtto di superﬁc1e al S G per la gestione dell’ APEA

Qualora invece le suddette opere non siano ﬁnanzmte con risorse pubbh(,he

11 S G provvedera dlrettamcnte alla progettazmne ¢ reallzzazmne delleI
s ~ Gl i =S _ .

H i
' opere d1 mbamzzazmne a sua cura e spese, cosi come stablllto per lo stralcio

funzionale n. 1. In tale ultimo caso la realizzazione delle opere di




. livellamento, messa in sicurezza, infrastrutturali, ed opere di urbanizzazione

 relative al terzo stralcio funzionale dovra concludersi entro il termine di 36

mesi dalla sottoscrizione del presente atto.

e |__._ S S P,

CART. 2- CONFERIMENTO DELLE AREE Al QOGGETTI

 ASSEGNATARI T
| L assegna:none delle aree interessate dal Piano degli insediamenti produttm

avverra mediante bandi di evidenza pubbhca, detti bandi potranno egqere

______ | T

i _r i s i et

articolati e rc1terat1 n pxu fas1 temporah n rclazmne alla progrcsswa

attuazione e sviluppo dell’ APEA.

A tal ﬁne il S.G. cureré la elaborazione dello schema di bando, corredatclo g
I el s aati A | S T S
- . £ . |
. della tariffa omnicomprensiva, concordando preventivamente con %
i !
' amministrazione comunale i lotti da assegnare ed i criteri d1

= .‘ - : - - S - l
. L’amministrazione procederd con deliberazione della Giunta Comuna!e

all approvamone dello schema di bdl‘ld() & dclla tanffa omnlcomprcnswa

;propneta dei lotti oggetto di avviso a fronte del versamento

call Ammmlstrazmne comunalc 0, per l’1p0t651 di lotlj di propneta prlvata

selezmnefcomparazxone delle imprese da insediare. In ogni caso i criteri d1

selezwne dovranno essere mformau alla costltuzione di un’ APEA. j

previamente CDIllelSl entro 30 giorni dall’invio da parte del S. G i

Il S.G. gestira‘t su delega dell’ Amministrazione comunale la fase

comparatxva per la mdmdud?lone delle 1mprese assegnalarle sul]a deG

dello schcma di bando approvato dall Amm1mstra71onc comunale 111

accordo con 1l SG

5 In esito a]le procedure comparatlve sard atlrlbulto al soggetto assegna‘{ano la

' ricadenti nel l stralcm ﬁmmonale al S. G degll lmportl mdlcatl n sede d1




| dell Impreqa msedlata

comunale ultcrlnrl forme di versamento dllelOIlatO suHa basc delle

bando pari ai costi sostenuti (indennita di esproprio/costi cessioni bonanc)

dall Amministrazione comunale o dal S.G. per l’acqmbmone dellc arce. |

;In ipotesi di aree gia di titolarita dell’Amministrazione comunale il:'

. corrispettivo della cessione sara pari al valore venale del bene. |
[

Gli asscgnatari potranno versare all’ Ammmlstrazmne c()munale il;

comspettwo per l'acquisizione in proprzeld del terreni anche tramue;

=1 ‘
ratm??a?]one (a1 sensi dell’art 14 cholamenlo PIP) }

ln altemanva gl assegnatarl potranno OptdI‘C per l’mserlmcnto del costo d1=

: . S e

acqmsmone delle aree nell’ambito dellc voci della tar]ﬂ"a ommu)mprenswcl

(1 'O) cosi come prev1st0 dal successivo Art 4 comma 2. [

Pcr i lottl ncomprem nel terzo stralcm funzwnale il comspetilvo prev1sto a
r]“ronte dell’assegnamone dell’ared al pr1vato polra altrcm essere versato

'all Ammmlstrazmne comunale dal S.G. 11 quale provvedera qumdn

I

computare le relatwe voci d1 costo nclla tanﬁ"a ommcomprenswa;

Il S.G. elo i prlvatl assegnatan potranno sottopome all Amm]mqtrazmne

i
l
i
|
P

pecuharlta delle sm;,olc fattlspecm

ART 3- DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI EDILIZI RELATIVI AI

MANUFATI‘I PRODUTTIVI

G1uste le espresse previsioni recate ncl Plano dl msedlamento produttlvo al

ﬁne d1 garantire I'uniforme e coerente swluppo dell’amb1to APEA le

m:nprese assegnatarle contestuahnente con la sottoscrlzlone dell’atto d1|

cessione delle aree in proprio favore conferlscono a titolo gratmto, al S G B

il dmtto d1 superﬁmc sulle medesime, nel conlempo aﬁ'ldandogil ]a.




- progettazione € Ja realizzazione dei manufatti produttivi.

Lo schema di atto costitutivo del diritio di supcrﬁcie, regolante i rapporti tra

'S.G. e Impresa assegnataria, anche in ordine alla templsuca d1

predisposfiﬁ:ione dei prog_e"t'ti e di realizzazione degli edifici produttm, dovrq k

essere concordato tra I’ Amministrazione comunale e il SG. |

In forza del diritto di superficie al medesimo conferito dall’ Impresa /
'aSSbgndtdl'la il S.G. potra richiedere all’Amministrazione comunale i
Inecessari titoli  edilizi abilitati‘_/ij _cﬁrare I’edificazione dei manufatti!

gproduttivi. Al SG sara rilasciata facolta di accendere ipoteca sul diritto diIl

superfice a garanzi"zi" degh investimenti effettuati sulla area APEA. i

Il costo di realizzazione del manufatto, su richiesta dell’Impresa|
| i
‘assegnataria, potra essere corrisposto in unica soluzione o ricompreso|

nell’ambito delle voci di cosfo determinanti I’ammontare della tariﬂ“a@

;omnicomprehsiva. - ,
1 diritto di superﬁcie del S.G. sulle aree interessate dalla realizzazione deii[

manufatti produttwl sl estingue nei termini prcv1st1 dall’atto 1st1tut1v0 del

suddetto diritto, a scguito del saldo del pagamcnto dei lavori d1 edlﬁcaymne

t'.__

In luogo del trasferimento in propneta del manufatto potranno altr051 essere |

prevmte ipotesi di vendita con riservato domlmof relIt to buy del mcdesuno

[
I
|
A

m  tali casi il manufatto produttlvo sara oomunque acqumﬂo in propneta al |

prlvato assegnatario a seguito dell’ cstmzu)ne del diritto di superﬁme su]la

relativa area di sedime costituito in favore del S. G
A seguito di spemﬁ(,o accordo tra llmpresa assegnatana e il SG

Pedificazione del manufatto produtt;vo in tutto o in parte potra esscre

aﬂidata a terzi dei quali l’lmprcsa sara Ia committente. In ta] €aso non sara

: e P

- :','-a.\ ¥
2 e s



|
|
|

' dato corso al conferimento del diritto di superficie a favore del S.G. e dovré:‘

- procedersi alla determinazione della tariffa omnicomprensiva al netto dei

costi di realizzazione, totale o parziale del manufatto produttivo.

11 rilascio di titoli edilizi da parte del Comune sara subordmato alla stlpula1

dl spcmﬁca convenzione tra il Comunt, ed il S. G per il COnfenmcnto m k

| dmtto dJ superﬁ01e deile aree necessarie alla realizzazione delle opere d1
urbamzzazmne ed mfrastrutturah cosi come megho dlsCIplmata al

- successivo art. 5, qualora quebtc non siano poste a carlco;

' dell’ Amministrazione., ‘

Gh oneri d1 urbamzzamone saranno computatl sulla base dei complesswﬂ

costl di urbamzza?:one primaria e secondarxa dell’mtero amblto APLA ed

lmputau pro quota, sulla base della supcrﬁc:le dell’area assegnata al pnvato

| ' con esclusione dei costi di urbamzzazmnc (prnnana € secondana) sostenutﬂ

'dall Ammlmstrazmne comunale 0 da soggem terzl pcr 1] tramnte dll

I ﬁnan71ament1 pubbhcl a fondo perduto

i
| Tah c,oe.tl concorreranno dlld dctermmazmne della tanffa ommcomprenswa [

In ogni caso 1l rilascio dei titoli edilizi da parte del Comune sara subordmato

al completamento degll interventi di smtemazmne hvellamento € messa 1n|

 sicurezza afferenti ai leCI‘Sl stralm funzmnall delle opere d1 urbamzzazmne'

’relatlve al]’mtcro comparto 0, comunque, ai singoli lotti esecutivi’ avcntlu

:autonomla ﬁmzxonale nonchc al pagamc,nto del contrlbuto afferente al costo

di costruzione, se dovuto |

ART 4- DETERMINAZIONE DELLA TARIF FA

OMNICOMPRENSIVA

La tanffa omnicomprensiva dovuta dall’assegnatano in favore de] S G




~secondo le formule individuate nell’allegato »B” al presente atto, & modulata

~sulla base delle peculiari esigenze e diverse condizioni di msedlamento

ncll area delle smgole attivita produttlve ed approvata unitamente a.llo

f schcma di bando di cui a]l art. 2

|
. La suddetta tariffa & comprensiva dei costi per I’acquisizione delle aree e dij
:-éaiﬁcaiione (la'dd&f-e I’Impresa abbia bptétd per tale possibil_i_t"ail_)-,méi]_ﬁ-{

gestmne ordinaria ¢ straordinaria dell’ APEA, alla I‘lpaI'HZlOi‘le det costi dx‘

smtemazu)ne livellamento e messa in sicurezza dei terrem dll

urbanlzzazmne deli’amblto APEA - al netlo di eventuali ﬁnanz1ament1| TR ! .
pubb]lm a fondo perduto nella realizzazione dei AN - nonche delle[ e S

5 tariffe applicate per servizi ed utenze. il o " | W rs-—__

| In pamcolare l’evcntua];;rogamone ed i 1mp1eg0 dl ﬁnanmamentl pubblm ;_ _\g__ :

fondo perduto per la realizzazione di opere di urbamzzamone degli strak:l 2

es’o 3, nonché gli introiti derivanti dalla cessione di aree aoqumlte per 11'

tramlte di ﬁnan21amcnt1 pubblici a fnndo perduto dovra essere computatal

quale minor elemento di costo nell’ambito della determmazmnc deHa tariﬂ’ai

onmlcomprenswa dell’intera area APEA. L’lmputaylone dei suddett11

: ,
hnan21ament1 quah elementi di minor costo nella tariffa ommcomprenswa si

mtende estesa all’mtera areca AP]:,A a prcscmderc clalla puntualeI

loca.h?za?]one delle opcre reahzzate e/o delle aree aoqumte con i quddcm

f'manzlamentl pubblici nell’ ambito clel trc stralc: funzmnah mdmduatl 1'

1
Qualora mtervengano variazioni mmdentl sui costi dl investimento c;*o su1

00‘?11 di gesnone del’APEA il S G. sottoporra all’approvamone

‘economico finanziario e/o dclla tariffa ommcompl ‘ensiva.




La tariffa ommcomprenswa verra gesllla e incamerata direttamente dal S.G. [

a copertura dm cosn di mveqtlmento e d1 esercizio sostcnutl senza ﬁne dl;m

.Iucro come definito dalla leglslazmne per le ONULS e le Coopcratlvef
Soc:lah ossia che gh ut111 sono da destmarm al mlghoramcnto nel tempo*m

. delle prestazuom amblenta 1 e di eco-efficienza dcll’msedlamento dnche per

' 11 tramite del costante agglornamento delle mfrastrullurc §

ART 5 - PROGETTAZIONE RFALIZZAZIONE E COLLAUDO

opere di urbamzzazmne primaria ¢ secondana le lemplstlchc prewste per i,
rcIat1V1 mtervcntl ad opera del S G. ¢ dlSClpllIldta umtdmente al S \Cf);
Jconfemnento del diritto  di superﬁcxe ‘;ulle relative aree, in apposHa il
Iconvenzmnc da SOltOSCI’lVC[‘Sl tral Ammmlstramonc comunale e 1l Soggett0|
: gestore

5 1) PRIMO STRALLIO FUNZIONALE TS S
Lomc stablhto al prcccdente drt 11l S.G. provvedera dlrettamenteﬂ aus:-z-aI

cura e spese alla progcttaznone e reahzzazmne degh mterventl ;:orelunlnalrli
a]J msedlamcnto delle attlvxta produttwe ivi compresi le opere dJ‘
s1stem3710ne livellamento e messa in sicurezza xdraullca € geomorfologlca, |

nonche alle opere di urbamzzazmne prnnarla € secondarla aﬁ‘erenu a] prlmo

stralcm ﬁmzxonale deI] APEA, prev1a approvazlone del progettl e del
relat1v1 compun da parte del Comune e rilascio del relativi titoli abﬂ1tat1v1
ed11121

Il S.G. per l'affidamento dei suddetti lavori dovra attivare procedure ad -




~evidenza pubblica, conformemente alle disposizioni di cui al D.Lgs,

- 5072016, ove necessario per legge.

- iuA-tal fine s;procederaa diséiplinare nell’ambito dell’_éﬁ(; di éoilf(:rimento al

et i
! sul! ambito, le modalita di realizzazione e collaudo delle suddette opere. |
'In ogni caso le opere di sistemazione, livellamento e messa in sicurezza
| 1

' idraulica e geomorfologica dei terreni del singolo stralcio dovranno essere!

 realizzate anteriormente alla edificazione dei manufatti produttivi. '

In partlcola;é" ai sensi dell’art. 2 L.R. 21!2012 per gh mtcrvcntz ed11121 che. Q
ricadono in area PIME le opere di messa in sicurezza dovranno essereg g
! A Ar___._____... . - —_——
' reahzzatc anteriormente al rilascio dei tltoh ed11121 dcgh edifici produttlw [ \q;)

Le opere di urbanizzazione dovranno essere oompletate entro i termlm,

prevnstl allart. 1.2 ultimo comma e, comunquc non oltre la conclusmne del.

lavorl di realizzazione del pnmo edificio produttlvo del relativo stralmm

furmo nale. |

_L’agibilita degli edifici produttm resla comunque subordmata al:

'complctamento delle suddette opere.

|
—— - ! e i o
5 2) SECONDO E TERZO ST RALCIO FUNZIONALE i

Le opere prehmmarl di blstcmazmne hvellamento e messa in sicurezza !

1drauh(,a e gcomorfolog1ca delle aree rrcadentl ncl secondo e terzo stralmo !

funzmnale saranno progettatc e reahzzate a cura e spese dcl S. G ,

Le opere di urbamzzaﬁ'lone primaria e secondaria deﬂe aree rlcadenu nc]

secondo e terzo stralcio funzwnale potranno essere reahzzatc

a) dall Ammmmtranone comunale pcr l’1potem di reperlmcnto d1 rlsorse




- nell’ambito  dell’accordo di programma 2014 o di diversa linea di

i

' finanziamento pubbﬁco. In tal caso il S.G. provvedera direttamente, a sua;l

- cura e spese alla progettazione esecutiva delle opere di urbanizzazione

r

prlmarlafsecondana afferenti il 2 stralcio e alld prog,ettdzmne definitiva delle

. opere di urbanizzazione pnmarlafsecondarla afferenti il 3 stralcio, cosi come

" meglio disciplinato al precedente art, 1.

; T Comune provvederd compatlbjlmenle conl’ crogamone dei finanziament l

. PAR-FAS o ulteriori linee di finanziamento p‘ubblico, ad avviare le gare dL“

appalto, per la progettazione esecuti\“r.a" dclic_: aﬁére e per il contmtﬁ;lié" g % -
affidamento dei lavori secondo ic plouedule stabilite dal D. Lgs 56}'20-16'_ < -
| potend051 “avvalere pcr la predlsposmone dei Lapltoldtl di éﬁbdlto ;T___ § e
N

| - quant’altro necessario, del supporto leunlco dcl S G

j Il Comune gestira inoltre, direttamente o tramite tecnici esterni incaricati, la

5 direzioné dei lavori ed il collaudo delle ;pere

'b) a cura e spese integrali del S.G. In tal caso 1 S. G provvedera

direttamente alla progettamone (anche esecutlva) e afﬁdamento del]a|

reahzzazmne delle opere di urbamzzazmne a sua cura e spese cosi come

 stabilito per lo stralcm funzmnalc n. 1, attivando le relative procedure d1

ev{dén?a pubbhca di cuial D. Lgs 50:’2016 per l’afﬁdamento dei lavori.

Trovano apphcaznone le dlsposmom di cui al plmto 5 1) con rlfenmen’co 911!21i

' necessaria scansione temporale nella reahzzazmne delle opere prehmmarl,l

s __I e —

cl1 urbanizzazione prlmana e secondaria e di reahzzazmne degh ecllﬁm

produttm *

Comc gla stabilito per le opcrc del prnno stralcio funzionale, Ic modalita d1

-esecuzione e collaudo delle opere saranno dlscaplmate nel dettagho'




' nellambito dell’atto di conferimento del diritto di superficie sulle medcsimé

i ART. 6 - MODALITA’ E CONDIZION! PER L’ ASSEGNAZ!ONE

~ al S.G., anteriormente all’avvio degli interventi sull’ambito.

DELLE ARFE DESTINATE ALL’INSEDIAMFNTO DI IMMOBILI

PRODUTTIVI

5 Succcsswamcnte all’approvaﬂone del PIP dcll’amblto produttlvo da parte

- del Comune, il SG provvede:

- -a predlsporre gli avvisi pubbhm per l’dssegnazmne delle aree alle 1mprese

interessate ad mscdlar31 nell’area, da sottoporre a.lla preventlva

: approvazmnc dcl Comune cosi come dlSClphnato al prccedente art 2 |

" -alla pubbhclzzazmne dell’avviso pubbhco ed alla successiva selezmne

delle Imprese sulla base de1 criteri stabiliti nello stesso avviso e a

i comunicare al Comune I’csno della selezmne i

. -a curare i proccchmentl dx selezmne alla Iuce d1 prmcxpl dl trasparenza

, Imparzmllta buon andamento dell atl.lVItét amministrativa;

! -a]]a. predmposmone di concerto con EAmmmlstrazmne comunale, degh

- atti di asseg,na:none delle aree che I’Ente andra a sottoscrivere con le

5 1mprese md1v1duatc in esito alla procedura selettlva .

Con la sottoscrizione dell’atto di assegnazmne del bene lImpresa 51

- impegna ad adem-e al aderire aI d]qmplmare dell’ APEA approvato con

- delibera G.C. n. 325 del 30!11:’2016 ea comspondere al S G la tanﬂ'a

esigenze e diverse condlzlom di msedlamento nell’area de]le smgole

omnu,omprensxw quale speuﬁcatamente modulata sulla base dclle pecuharz

imprese, per periodo d1 tempo pari alla durata delle 111 fase (“Gestlone

del’ APEA”).




" ART. 7 - ATTIVITA’ DI F ORMAZIONE DEL PERSONALE

saranno Svolfc nel corsod_ella fach_

comunale

1 ART 8 - DURATA DELLA FASE 2 / PROROGHE

: La fase realizzativa dell’ APEA, cosi come dlsmp]matd al presentc Capo_:

dovra concludersi entro 36 mesi dalla sottoscrizione del presente atto.

“ordine alla formazione del personale da espletarsi nell’ambito della 1 fase ¢

il concorde parere di opporttmo differimento di tali attivita, le medesime \

11S.G. si i-fr_l-lﬁcgna peru‘-tar'lfdmad avviare corsi di formazione professionale

rivolti agli operatori che saranno lmpleg,du nella gesltone dell’ API:A e al[

d1pendent1 delle imprese assegnatarie, con CddCl]?ﬁ minima annuale qecondo'

Giusta gli espressn obblighi assunti dal S.G. in Convenzione quadro m}

un programma da comunicare preventivamente all’amlrﬁnistrazione \ij

I suddetti termini rxmangono sospesi per la durata delle procedure di cui alF

,D Lgs. 50/2016 da attivare per Iesecuzione delle opere di llvcllamento

1.._.__ e o

|

.morfologico, di urbanizzazione e di messa in sicurezza geologica ed!|

| idfaulica

1A1 fine di garanlu‘e i massimi livelli d1 msedlamento delle 1mprese e dI

operatmta del’APEA potranno essere concordaie e deﬁmte medlante

spcmﬁco atto mtegratwo e modlﬁc,atlvo della presente convenzione,

eventuah proroghe/nmodulamom delle templstzche di attuazione dell’APEA| /

m conseguenza ch r1tard1 event.l e cu'costanze successivamente insorti non

:,dipendentl dalla volonta delle parti.
| CAPO 1I- GESTIONE DELL’APEA (FASE 3)
ART. 9 - DURATA E DISCIPLINA




' Le attivita di esercizio ¢ di gestione dell' APEA si attiveranno gia a partlrc

- dal completamento delle opere preliminari di sistemazione, hvellamcnto

messa in sicurezza 1draullca e geologlca dei terreni, e urbanuyaylone delle

. aree ru,ddcntl nel prlmo stralcio lunzmnale e, per quanto attiene i rapport1

' del S.G. con le mlprese msedlate sono regolamentate nel dettagho da]

dlSClplmare dell’APEA d1 cui al successivo artlcolo 10 !

' La fase 3 consistente nella gestione compIessava dell' APEA ha durata pan a

' 22 anni: tale termine inizia a decorrere dal completamento di tutti gh strach
éfunzmnah o, comunque dalla scadenza dei 36 mesi [;IGV]SH per 11
:.completamento della fase 2 (fatte salve eventuah proroghe cosi comc
d1sc1plmato al prccedentc arncolo 8). |
.- La geshone dell’area APEA ad opera del so ggé-t-to gestore dovra asmcurar-é_ll
émlghoramcnto nel tempo delle prestaz;om amblentah e di eco- eﬂimenza
dell” m.sedlamento anche per 11 tramite del costante aggmrnamento delle

mfrastrutture

'ART. 10 - DISCIPLINARE DELL’APEA

1 rapporti tra il S G. e le imprese assegnatane ¢ regolato da dppOSltO

;dIQCIpl]_l'lal‘C ex art 12 D. PG R. 2 dicembre 2009 n. 74/R, dpprovato con
‘delibera G.C n. 325 del 30/1 1f'2016 che deﬁmscc e dlsuplma i dmth e gh
-.'_obbhghl di ogm contraente & del loro aventl causa, costltuente partc
integrante della prcsente convenzione.,

In partlcoldre 11 D1501p11nare APEA contiene le d1§p051z101;1 i)ef

a) Iamrrumstrazmne dell APEA;

'b) l'utilizzo di bem e del servizi ccﬁﬁum

¢) la ripartizione delle spese tra Ie imprese insediate;




d) I'impiego dei ricavi ottenuti dall'esercizio della gestione;

e) la tutela del décoro deH‘APEA' Wi N i i

| f) le clausole inerenti i diritti e gli obbllghl dei propl ietari e delle n‘nprmc-

insediate nell'APEA

Qualora si rendano necessari ade;sudmentl ed agglornamcntl deI d]qclplmare

APEA il SG sottoporra la. proposta di revisione al Comune ai ﬁnﬂ

dell’ approvamone

'CAPO III-DISPOSIZIONI FINALI

|

|

|
ART.11 NORME DI RACCORDO CON P.LP. E CONVENZIONE Y
' QUADRO |

i E———
Per quamo non eqprcssamentc dﬂC]plmdto daiIa presentc convenzione e dal

relativo Dlscipi;ﬂdrc APEA si rinvia al_contenutl de]]a Convenzmne Quadro
alla disciplina del Piano per gli insediamenti produttivi dell’ APEA nonche
 alla normativa vigente in materla di APFA t
ART. 12 MONITORA(IGIO SEMPLIFICAZI()NE E PR]ORITA'E
'PER I PROCEDIMENTI DELL'APEA

Al fine di garant.lre ed ag,cvolare la deﬁmzmnc de1 procedunentl dli

istituzione, avvio e gestlonc deﬂ APEA 11 Comune s1 unpegna ad istituire [

entro 15 glorm dalla sottoscrizione de]]d prescnte convenzione, un “tdvolcn

operatlvo APEA” composto da due referentl e relatm sostituti, per

'clascuna parte costituita. ]

11 *“tavolo operatlvo APEA” avra il complto d1 momtorare nel tempo*

I'attuazione ¢ la gestlone dell’APEA, mdmduando le eventuah

iproblematlche € CI'lth]ta che dovessero presentarsg promuovendo le|

fconseguentl iniziative per la rlsoluzmne delie stesse e comvolg,endo ove




A garanzia dclle 1351 attuative dell' APEA, il S.G. dovra prestare poh7za
ﬁdejuasorla in favore del Comune, per ciascuno slralcm ﬁmzmnale per 11
: qualc provveda dlrci.tdmen[e | alla rcahzza?lone delle opere md]
| urbanizzazione, prima del rl}ascm del provvedlmento ed111_410 l'lchlE:StO- dal
g. S.G. relativamente alle suddette opere. L’lmporto dl detta ﬁdelussmne dovra

essere dctermm.ato in relazione al costo delle opere di urbamzzazmne da

necessario i soggetti competenti. A tal fine il “tavolo operativo APEA”

promuovera incontri perlodlm dl verifica e momloragglo € mcttcra in atto

tutte le iniziative rltcnute utili aIlo scopo

11 Comune si unpegna moltre a dare prioritd e a promuovere percor51 d.x

qemphﬁcaﬂone ammmlstratlva per i procf:dlmcntl inerenti I’ APPA '}

ART. 13 —- GARANZIE

'__F

}

' realizzare a cura del S.G. magglorato del 10% come d1 prassi. 1

| prcventlva escussione deI debltore prmc1pale rinuncia aIl‘eccczmne di cu1

e |

La garanzaa sara r11asc1ata con espreqsa rinuncia al beneﬁcm dellq

st ___[____.

aII'amLolo 1957, comma 2 del codice civile, nonche operatmtd delld

- garanzia medesmw entro quu1d1c1 glorm a semphce nchlesta scntta

- La garanzia hdelussona di cui dl prcceclentc capoverso potra essere

| progreqslvamente svmcolata - su posmvo nullaosta dell’ Ammlmstramone

~della presente convenzione, nel hmﬂe massimo dell 80 per. LCIltO

dell’ Amlmmstrazxonc comunale

comundle - a misura clell'avanzamento dellc attmtafademplmentl O;:,getto

dell mlzlale Jmporto garantlto

I1 grave 1nademp1mento del S. G allc obbhgazmm daJ medesimo assunte

Valutato tale ad mqmdacabllc gmdlzno dell’ Arrm11mslra.710ne oomunalc




- Per ogni controversia inerente 1’esecuzione della presente convenzione &

i

determina la risoluzione dei rapporti oggetto della presente convenzione

-

.~ la presente convenzione, dalla attivita oggetto della medesima non potranno

discendere a carico dell’Ente nuovi o diversi oneri di sorta.

ART. 14 - CONTROVERSIE

| competente il TAR Toscana.

| Letto e sottoscritto

Per 1l Comune

o W'W

Per il Soggetto Gestore

con decadenza della Societd “La contadina Toscana” cooperativa socialc}é
~ onlus dalle funzioni di Soggetto gestore. |
. Salvo le espresse obbligazioni assunte dall’ Amministrazione comunale con




CATASTO TERRENI
Fg [Particella TITOLARE Superficie in mg|Superficie in mq da
totali espropriare
49 173 RAGUSA CARMELA 3.330 3.330
VENEZIANO ALFONSO
VENEZIANO SALVATORE
49 |57 RAGUSA GIUSEPPE 3.200 3.200
ORLANDO GIOVANNA
49 |188 RAGUSA GIUSEPPE 405 405
ORLANDO GIOVANNA
49 |56 RAGUSA GIUSEPPE 2.720 2.720
ORLANDO GIOVANNA
49 |59 GHISELLI FRANCA 1.190 1.190
CESARETTI MICHELA
49 247 CAPITANI GIORGIO 1.350 1.350
CAPITANI MAURO
49 |249 CAPITANI GIORGIO 250 250
CAPITANI MAURO
45 |61 BATISTONI ROBERTO 260 260
BATISTONI CARLA
GIUNTINI MONICA
49 248 BATISTONI ROBERTO 1.360 1.360
BATISTONI CARLA
GIUNTINI MONICA
49 246 CESARETTI PAOLA 1.620 1.620
49 |95 BARANI MARIA 1.240 1.240
TARRACCHIO IGNAZIO
49 (158 BARANI MARIA 420 420
TARRACCHIO IGNAZIO
49 |157 BONTI CINZIA 750 750
NANNINI GAETANO
49 |160 BONTI CINZIA 140 140
NANNINI GAETANO
49 |159 BONTI CINZIA 90 90
NANNINI GAETANO
49 |156 BONTI CINZIA 540 540
NANNINI GAETANO
49 155 BONTI CINZIA 60 60
NANNINI GAETANO
49 |70 SOCIETA' SRL DUE EMME {7.900 7.900
49 |71 SOCIETA' SRL DUE EMME |8.576 8.576
49 |96 SOCIETA' SRLDUE EMME |7.690 7.690
49 562 (ex 72) DI BARTOLOMEQO CINZIA 2.360 2.360
564 (ex 72) BERLINGHIERI CRISTIANA 24 24
BERLINGHIERI ALESSIA
49 |253 FERRI IRIS 505 505
MASETTI PIER LUIGI
49 |257 ORLANDINI LUCA 690 690
PELAGATTI ANITA




49 [258 DE FAZIO MARIATERESA (690 690
CONTE MICHELANGELO
49 |259 MORETTI ROBERTO 610 610
MUGNAI GIULIANA
LOSI ALESSANDRA
LOSI ENZO
49 263 MARSELLA ALESSANDRO 496 496
MARSELLA BERNARDO
MARSELLA FABIO
RONDONE GIUSEPPINA
49 162 PICCINI QVIDIO 22.730 22.730
49 |74 PICCINI oVIDIO 7.970 7.970
49 |75 PICCINI OVIDIO 8.640 8.640
49 |76 PICCINI OVIDIO 6.890 6.890
49 |73 PICCINI OVIDIO 7.476 7.476
43 |239 DEMANIO dello  STATO 1.060
43 |237 DEMANIO dello  STATO 1.110
49 |236 DEMANIO dello  STATO 1.280
49 |238 DEMANIO dello  STATO 1.200
49 1235 DEMANIO dello  STATO 2.420
49 244 DEMANIO dello  STATO 150
49 240 DEMANIO dello  STATO 40
49 |241 DEMANIO dello  STATO 500
49 243 DEMANIO dello  STATO 100
49 |242 DEMANIO dello  STATO 750
45 |232 DEMANIO dello  STATO 450
49 233 DEMANIO dello  STATO 830
45 234 DEMANIO dello  STATO 1.860
Totale 113.922 102.172




CATASTO FABBRICATI DA ESPROPRIARE
Fg | Particella | Catg. TITOLARE Superficie totale lotto|Superficie
in mq. fabbricato in mq.
49 |501 c2 RAGUSA CARMELA 30 — 20
VENEZIANO ALFONSO = - —
VENEZIANO SALVATORE
49 420 c2 RAGUSA GIUSEPPE 100 20
ORLANDO GIOVANNA
49 [518 (ex93)C2 GHISELLI FRANCA 430 17
CESARETTI MICHELA
49 [392 |CAPITANI GIORGIO 20 15 — ]
CAPITANIMAURO | — — =
49 |94 c2 TAMBURINI CLAUDIA 1417 12
- TAMBURINI EZIO
TAMBURINI FAUSTO
49 |405 c2 BARANI MARIA 582 20
TERRACCHIO IGNAZIO
49 [252 c2 SANTUCCI GRAZIA 490 12
49 409 c2 FERRI IRIS 13
MASETTI PIER LUIGI
49 254 c2 BISCOTTINI ANDREA 920 24
BISCOTTINI ANTONIO
49 [522 c2 PAPI MIRKO 420 6
49 499 c2 PAPI MIRKO 170 7
49 [430 c2 BISCONTI PAOLO 390 9
49 261 c2 MANETTI STEFANIA 300 8
MANETTI ERNESTO
PENSA FEDERICO
49 (262 c2 MANNA MONICA 300 13
LAVORATORI DANIELE
49 |419 c2 MARSELLA ANDREA 14
MARSELLA BERNARDO
MARSELLA FABIO
RONDONE GIUSEPPINA
49 (399 D7 MARSELLA ANDREA 1050
MARSELLA BERNARDO
MARSELLA FABIO )
# RONDONE GIUSEPPINA
49 [s63 -+ [c6 BERLINGHIERI ALESSIA 56 a6 ***
% BERLINGHIERI CRISTIANA oAl
DI BARTOLOMEO CINZIA
49 565 Ad BERLINGHIERI ALESSIA 60 60 ***
| BERLINGHIERI CRISTIANA — =
DI BARTOLOMEO CINZIA

k¥

ex Part.lla 72: da catasto Terreni & stata frazionata ed & passata al catasto Urbano in data
06/10/2011 (prot. n. LI0154843) presentato il 05/10/2011 Per Nuova Costruzione

.

$asd

e

i

TOTALE Mq 6.735,00




CATASTO TERRENI - FOGLIO 50

Superficie in mq da

Fg |Particella TITOLARE Superficie in mg
totale espropriare
50 |1 COMUNE PIOMBINO 16.970
50 |157 COMUNE PIOMBINO 6.320
50 |159 COMUNE PIOMBINO 530 -
50 160 COMUNE PIOMBINO 1.330
50 162 COMUNE PIOMBINO 360
50 |176 COMUNE PIOMBINO 240
50 |177 COMUNE PIOMBINO 60
50 |[178 COMUNE PIOMBINO 220
50 [179 COMUNE PIOMBINO 960
50 (180 COMUNE PIOMBINO 440
50 |181 COMUNE PIOMBINO 870
50 |182 COMUNE PIOMBINO 24.250
50 |21 COMUNE PIOMBINO 1.680
50 |242 COMUNE PIOMBINO 1.950
50 |25 COMUNE PIOMBINO 130.070
50 [251 COMUNE PIOMBINO 50
50 |3 COMUNE PIOMBINO 4.930 =4
5g |2 COMUNE PIOMBINO 500
50 (224 PICCINI OVIDIO 170 170
50 372 (parte) PICCINI OVIDIO 6.925 4292
50 |376 (parte) PICCINI OVIDIO 12.640 6856
50 |374 (parte) PICCINI OVIDIO 11.470 5204
50 [197 DEMANIO DELLO STATO  |1.000
50 |198 DEMANIO DELLO STATO  |500
50 |199 DEMANIO DELLO STATO  |400 E
50 |184 (parte) CANESSA PIERA 1.095 331
CANESSA VALERIO
50 |200 (parte) CANESSA PIERA 2.150 721
CANESSA VALERIO
50 201 (parte) CANESSA PIERA 445 75
CANESSA VALERIO
Totale mq.. 228.525 17649
CATASTO FABBRICATI - FOGLIO 50
Fg |Particella TITOLARE Superficie in mq
50 |132S5UB601  |COMUNE PIOMBINO 2
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LA TARIFFA ONNICOMPRENSIVA

11':
29 nov 2016 !"3
La Tariffa Onnicomprensiva (TO) e coerente con le variazioni del regolamento PIP del Comune di
Piombino e tiene in considerazione l'evoluzione delle convenzioni sottoscritte tra Comune e il
Soggetto Gestore.
La tariffa onnicomprensiva € il fulcro organizzativo ed economico del progetto nonché espressione
fondamentale del rapporto tra il Soggetto Gestore e le imprese insediate. Per questo motivo, &
importante evidenziare le condizioni di equita e trasparenza con cui la tariffa & determinata. Nello
stesso tempo, si fa presente che, pur semplificando enormemente gli aspetti burocratici e
rendendo evidente il costo complessivo, il calcolo tiene conto di una molteplicita di condizioni e di
relazioni. Ad ogni modo, I'espressione algebrica che calcola il valore della tariffa, proprio perché
descrive in modo univoco tale complessita, rappresenta la migliore garanzia di trasparenza per tutti
.i soggetti interessati
Per ogni azienda insediata, il valore complessivo dalla tariffa non € altro che la somma dei singoli
.valori economici che esprimono le quantita utilizzate dei servizi offerti dal Soggetto Gestore
Owvia conseguenza dell’utilizzo di questo sistema ¢ il fatto che la TO non & generalizzabile, ovvero,
ogni azienda ha un valore definito, risultato delle specifiche quantita di servizi utilizzate. In altre
parole, pur essendo possibile individuare un valore medio al mq per l'intera area, tale valore non &
indicativo per la singola impresa; infatti, si potrebbero avere casi di imprese simili dal punto di
.vista dimensionale ma che utilizzano tipologie e quantita di servizi in modo completamente diverso
Per comprendere meglio quanto appena descritto, la TO e stata sintetizzata nella seguente
:formula

TO = cl(mq;r;a) + b¥kwhe*ce + d¥*kwht*ct, + f¥*kwht*ct, + mc*ca,- + g*t*cr + h*cac
e + N¥cab + csv¥*mgq + q*cas

TO é il valore della tariffa onnicomprensiva nell'arco di un anno. Moltiplicando tale valore per due
si ottiene I'ammontare corrispondente a 24 rate mensili di TO che I'impresa dovra versare al Sog-
getto Gestore alla stipula del contratto per I'insediamento nell'area. In caso dalla autodichiarazione
della azienda emergesse una rilevante incidenza delle utenze e forniture (quali ad. es, energia e
calore) in sede di contratto di assegnazione i canoni conferiti in sede di contratto potranno essere

pattuiti in misura minore, ma mai inferiori a 12.




cl & il valore della parte immobiliare inserita nella TO, voce composita funzione diretta del numero
dei metri quadrati e del tasso di interesse e funzione inversa rispetto alle rate da corrispondere alla
.stipula del contratto

ce e ct, ct. sono rispettivamente il costo dell'energia elettrica, energia termica a bassa
;temperatura ed energia termica ad alta temperatura consumata espressa in kwh

;Capr € il costo della risorsa idrica di processo per ogni metro cubo di consumo

;cr & il costo della gestione di una specifica tipologia di rifiuto alla tonnellata

;cac & il costo dell‘assicurazione centralizzata

;cab é il costo per gli adempimenti burocratici

csv & il costo di servizi vari che sono stati aggregati (manutenzione, formazione, segreteria
telefonica centralizzata, certificazione Cleaner Production, monitoraggio, analisi € programma di
;(miglioramento ambientale

cas e il costo di eventuali altri servizi attivabili (ad es. servizi di logistica/magazzino; riduzione del
;(...costo di locazione, finanza complementare etc

a e un parametro (compreso tra 0 e 0,8) che indica la parte rimanente del costo immobiliare in
.termini percentuali dopo aver versato 'ammontare richiesto alla stipula degli accordi contrattuali
b, d, f, 9, h, n, q sono parametri compresi tra 0 e 1 che indicano la percentuale di risparmio sul
costo (0 e gratuito; 1 assente) rispetto alle analoghe condizioni di mercato. Dove tali parametri
non risultano presenti la formulazione della tariffa segue logiche differenti rispetto alla
;comparazione con i prezzi di mercato

Kwhe, kwht, mc, t sono rispettivamente le unita di misura per elettricita, energia termica, acqua
(e rifiuti (kilowattora elettrici, kilowattora termici, metri cubi, tonnellate

L'espressione é stata generalizzata per tenere in considerazione di tutte le possibili variazioni e
contempla anche la possibilita di implementare nuovi servizi non programmati in fase di
.progettazione
Nonostante la formula riassuma in modo piuttosto banale il valore della tariffa, un ulteriore
.approfondimento risulta necessario per alcune voci di costo
Si consideri, ad esempio, la parte immobiliare; questa voce di costo € un valore composito che
tiene conto dei costi diretti e di quelli indiretti. I costi diretti non sono un valore omogeneo perché
devono tener conto della diversa tipologia di edificazione all'interno del lotto (il capannone, gli
uffici, il piazzale ad uso produttivo ed il semplice piazzale di movimentazione). Ovviamente, ogni
tipologia di- costruzione ha un costo diverso che, comunque, deve essere conteggiato nella voce
.locazio_l;lﬁ Qjﬁ[ge{no della tariffa

S PR




I costi indiretti sono perlopili connessi alla costruzione e in un certo modo sono propedeutici
all'edificazione stessa. Rientrano in tale voce, I'urbanizzazione dell’area, gli investimenti per la
logistica d‘area, la vigilanza, la sicurezza, gli spazi e strumenti comuni per la gestione, la
sistemazione idraulica, gli studi di fattibilita e progettazione. Il costo totale della parte immobiliare

:@ ricavabile dalla seguente espressione

ct*mqa + cc*mge + cuFmque + cSSpEmQsp + €SSMF*MQsym + Ci*Ssifsw + clvs*si/su +
CSi*sif/Sw + €Sg*si/Su + cfp*si/su

:dove

ct & il costo del terreno al metro quadro; I'ammontare complessivo, calcolato in base allampiezza
;del lotto, sara conferito al Comune

;cc e il costo del capannone al metro quadro

;cu € il costo degli uffici al metro quadro

;essp ¢ il costo della superficie scoperta produttiva al metro quadro

;essm ¢ il costo della superficie scoperta destinata alla movimentazione al metro quadro

ci & il costo totale di urbanizzazione incluso Iimpianto di depurazione e riciclo delle acque di tutta
;(I'area (definito come costo di infrastrutturazione

;clvs ¢ il costo degli strumenti di logistica, vigilanza e sicurezza dell’area

;csi e il costo per la sistemazione idraulica

;csg € il costo degli strumenti di gestione a disposizione delle aziende insediate

;cfp é il costo degli studi di fattibilita e progettazione

I costi della parte immobiliare, se rateizzati in TO, prevedono una maggiorazione dovuta agli oneri
finanziari

mgq, Mg, MQy, MGy, Mgsem SON0 | valori dei metri quadri di superficie che si riferiscono
rispettivamente al lotto, al capannone, agli uffici, alla superficie scoperta produttiva e a quella per
;la movimentazione

si/sw € la percentuale che indica la quota di superficie occupata dallimpresa rispetto alla superficie
totale disponibile per le aziende




1l passaggio di proprieta e piazzali alle imprese insediate é regolato da un sistema di vendita con
riservato dominio, il quale equivale ad un mutuo in cui viene calcolato il valore annuale da
corrispondere. Tale valore verra poi inserito nella Tariffa Onnicomprensiva e corrisposto
mensilmente. Per calcolare tale valore si applica la formula del tasso di interesse su base annuale.
Per cui il costo della parte immobiliare sara funzione diretta dei metri quadri, del tasso di interesse,
e funzione indiretta rispetto alle rate versate alla stipula del contratto; ovvero, in termini algebrici e

:pit generali possibili

cl(mq;r;a) = a*[ct*mqq + Ci*si/sw + CSi*si/su + cfp*si/su]*/((1 — (1 + )7 (-2))/r) +
a*[cc*mq. + cu*mqy + CSSPF¥MQssy + CSSM*MAepm + CIVS*Si /Sy + €Sg*Si/Su]/((1 — (1 +

(OAC-y)/r
:dove

;r € il tasso di interesse annuale

y la durata del finanziamento espressa in anni per terreni, capannoni, piazzali e altri investimenti
;d'area

z la durata del finanziamento espressa in anni per terreni, urbanizzazione progettazione e
.sistemazione idraulica

Una tale articolazione permette di considerare le 2 opzioni che le convenzioni tra Comune e SG
brevedonr;, ovvero: I'affidamento della costruzione del capannone e dei piazzali al gestore o, in
alternativa, ; a soggettl terzi incaricati dall'azienda insediata. Nel primo caso, in cui il SG si occupa
anche della costruzmne di capannoni e piazzali, y e z sono identici e possono assumere il valore
massimo di 9 anni (z=y<9). Nel secondo caso, come previsto dallart. 3 della convenzione
operativa, in cui I'urbanizzazione € carico del Soggetto Gestore ma la costruzione di capannone e
piazzali & affidata allimpresa insediata, la durata dei pagamenti di terreno, urbanizzazione,
progettazione e sistemazione idraulica, per ragioni di sostenibilita finanziaria, € ridotta fino ad un
massimo di 2 anni, in analogia con quanto previsto dal regolamento PIP. In pratica, |'affidamento
al SG della costruzione dei capannoni permette di diluire maggiormente i pagamenti delle suddette

.voci rispetto a quanto previsto dal regolamento dal Comune per un normale PIP




Il valore risultante dall'ultima espressione algebrica é il costo della parte immobiliare da inserire
nella formula della TO riportata allinizio. Le rate di anticipo e, conseguentemente, la quota dei
costi da inserire nella tariffa comprensiva (a) potranno essere differenti rispetto a quanto descritto
.nel presente documento in caso di specifici accordi tra Soggetto Gestore e Impresa Insediata
Owviamente, il tasso di interesse viene applicato solo sulla parte immobiliare non anticipata. Nel
caso in cui la costruzione di capannoni e piazzali sia affidata all'impresa insediata, le relative voci
verranno azzerate. Analogamente, in caso di acquisto in un'unica soluzione, la parte immobiliare
non comparira e la TO esprimera solo il valore relativo alla fruizione dei servizi utilizzati. Pitl in
generale, i corrispettivi annuali per le summenzionate voci relative alla parte immobiliare verranno
comunque eliminati dal calcolo della TO alla conclusione del periodo di pagamento previsto. II
valore annuale della TO, cosi come calcolato nella precedente espressione algebrica,

verra comunque corrisposto in 12 mensilita.
Per la parte relativa ai servizi utilizzati si fara riferimento ai prezzi di mercato, offrendo, quando

possibile, prezzi inferiori alle tariffe di riferimento.
In conclusione, il Soggetto Gestore facilita la semplificazione amministrativa introducendo una
tariffa onnicomprensiva per tutti i servizi offerti, rendendo, allo stesso tempo, evidente il costo
complessivo derivante dall'insediamento e dall'utilizzo dei servizi offerti dall’APEA. Le voci che
contribuiscono alla tariffa sono molte ma risultano comunque identificabili; eventuali contributi
pubblici, in accordo con il Comune di Piombino, possono essere utilizzati per la riduzione o
J'eliminazione di alcuni costi specifici




