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il	
  paesaggio:	
  	
  la	
  struAura	
  i	
  segni	
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il	
  paesaggio:	
  le	
  relazioni	
  visive	
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il	
  paesaggio	
  criTcità	
  e	
  valori	
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il	
  proge;o	
  



La	
  filosofia	
  e	
  gli	
  obieWvi	
  del	
  piano	
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  Il	
  Piano	
  ParTcolareggiato	
  si	
  inserisce	
  all’interno	
  di	
  un	
  sistema	
  più	
  esteso	
  di	
  aree	
  desTnate	
  a	
  parchi	
  
naturali	
   ed	
   aArezzaT	
   (Sistema	
   dei	
   Parchi	
   della	
   Val	
   di	
   Cornia)	
   e,	
   aAraverso	
   le	
   proprie	
   scelte	
  
urbanisTche,	
  si	
  pone	
  come	
  obieWvo:	
  
•  la	
  tutela	
  e	
  la	
  riqualificazione	
  dei	
  diversi	
  valori	
  riconosciu2	
  a3raverso	
  la	
  rimozione	
  dei	
  fenomeni	
  

di	
  degrado	
  in	
  a3o	
  (in	
  par2colare	
  la	
  pressione	
  antropica	
  sull’ambiente	
  e	
  sul	
  paesaggio);	
  
•  la	
  valorizzazione	
  dell’accoglienza	
  a3raverso	
  l’incremento	
  della	
  qualità	
  rice>va	
  in	
  essere	
  e	
  delle	
  

relazioni	
  con	
  il	
  patrimonio	
  territoriale-­‐paesaggis2co	
  e	
  archeologico.	
  	
  

Gli	
   intervenT	
   indicaT	
   dal	
   piano	
   sono	
   staT	
   individuaT	
   e	
   hanno	
   preso	
   concretezza	
   grazie	
   alle	
  
informazioni	
  desunte	
  dal	
  quadro	
  conosciTvo	
  redaAo,	
  informazioni	
  che	
  sono	
  inoltre,	
  in	
  un	
  quadro	
  
di	
  sintesi,	
  convogliate	
  nella	
  Tavola	
  dei	
  valori	
  e	
  delle	
  criTcità.	
  
Il	
  piano	
  pertanto	
  non	
  pone	
  soltanto	
  le	
  proprie	
  fondamenta	
  nel	
  processo	
  di	
  conoscenza	
  e	
  analisi	
  del	
  
paesaggio,	
  quale	
  “insieme”	
  prodoAo	
  da	
  inTme	
  e	
  streAe	
  relazioni	
  e	
  quindi	
  “collante”	
  di	
  ogni	
  singola	
  
componente	
  che	
  lo	
  produce,	
  dotato	
  di	
  una	
  propria	
  leggibilità	
  e	
  riconoscibilità,	
  ma	
  prende	
  questo	
  
stesso	
  come	
  principale	
  riferimento	
  degli	
  scenari	
  futuri	
  derivanT	
  dalle	
  azioni	
  previste.	
  
	
  	
  
Pertanto	
   tu>	
   gli	
   interven2	
   ogge3o	
   del	
   Piano	
   par2colareggiato,	
   che	
   si	
   applicano	
   a	
   manufa>	
   e	
  
a>vità	
  esisten2,	
  sono	
  azioni	
  di	
  rigenerazione	
  o	
  di	
  tutela,	
  con	
  le	
  quali	
  si	
  eliminano	
  usi	
  impropri	
  e	
  si	
  
incen2vano	
  opere	
  di	
  riordino	
  funzionale	
  e	
  paesaggis2co.	
  
	
  



il	
  quadro	
  strategico	
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aree,	
  desTnazioni	
  d’uso	
  e	
  categorie	
  di	
  intervento	
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il	
  disegno	
  di	
  paesaggio:	
  le	
  scenario	
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A1	
  i	
  senTeri.	
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Azioni	
  di	
  rigenerazione	
  e	
  tutela	
  
	
  
•  -­‐	
   manutenzione	
   e	
   riqualificazione	
   dei	
  

tracciaT	
  esistenT	
  
•  -­‐	
  mantenimento	
  del	
  fondo	
  sterrato	
  
•  -­‐	
   divieto	
   di	
   transito	
   di	
   mezzi	
   a	
   motore	
   se	
  

non	
  per	
  soccorso	
  e	
  sicurezza	
  delle	
  persone	
  
•  -­‐	
   installazione	
   di	
   opportuna	
   segnaleTca,	
  

con	
   caraAerisTche	
   omogenee	
   a	
   quella	
  
uTlizzata	
   per	
   il	
   Parco	
   archeologico	
   già	
  
visitabile.	
  



A2	
  la	
  porta	
  del	
  parco	
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A3	
  parcheggi	
  

PR	
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A	
  3.1	
  Parcheggi:	
  riqualificazione	
  e	
  depotenziamento	
  in	
  seguito	
  
alla	
  realizzazione	
  della	
  Porta	
  del	
  Parco	
  
	
  
A	
  3.2	
  Riqualificazione	
  del	
  parcheggio	
  dell’area	
  archeologica	
  
	
  
	
  



A4	
  belvedere	
  Populonia	
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A5	
  accessi	
  al	
  mare	
  

PR	
  04	
  

ObieWvi	
  dell’intervento	
  
	
  
•  riduzione	
   della	
   pressione	
  

antropica	
   sul	
   sistema	
   dunale	
  
( d i m i n u z i o n e 	
   d e l l a	
  
dispersione	
   delle	
   presenze	
  
sulle	
   dune	
   e	
   contrasto	
   agli	
  
effeW	
  di	
  danneggiamento)	
  

•  ripopolamento	
   delle	
   specie	
  
pioniere	
  e	
   ricosTtuzione	
  della	
  
successione	
  dunale	
  

Azioni	
  di	
  rigenerazione	
  e	
  tutela	
  
	
  
•  riduzione	
   del	
   numero	
   di	
   aperture	
  

presenT	
  nel	
  sistema	
  dunale	
  
•  localizzazione	
   di	
   accessi	
   al	
   mare	
   in	
  

punT	
  strategici	
  proteW	
  
•  aumento	
   dell’accesibilità	
   da	
   parte	
  

delle	
  persone	
  diversamente	
  abili	
  	
  



B1	
  spiagge	
  aArezzate	
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B2	
  pratone	
  B3	
  pineta	
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ObieWvi	
  dell’intervento	
  
	
  
•  Riduzione	
  della	
  pressione	
  antropica	
  sulla	
  pineta	
  e	
  sul	
  pratone,	
  

eliminando	
   tuAe	
   le	
   situazioni	
   confliAuali	
   e	
   localizzando	
   le	
  
aWvità	
   ammissibili	
   (ristoro,	
   servizi	
   igienici)	
   in	
   relazione	
  
all’accesso	
  al	
  mare	
  e	
  ai	
  margini	
  del	
  pratone.	
  

•  Eliminazione	
  del	
  senso	
  di	
  disordine	
  dei	
  luoghi.	
  

Azioni	
  di	
  rigenerazione	
  e	
  tutela	
  

• razionalizzazione	
  delle	
  funzioni	
  ammissibili	
  con	
   il	
  contesto	
  paesaggisTco	
  
e	
  delocalizzazione	
  di	
  quelle	
  incompaTbili	
  
• demolizione	
   di	
   tuAe	
   le	
   struAure	
   murarie	
   presenT	
   (fabbricato	
   servizi	
  
igienici,	
  ex	
  torreAa	
  Enel,	
  rudere)	
  
• rilocalizzazione	
   dell’aAuale	
   aWvità	
   di	
   somministrazione	
   alimenT	
   e	
  
bevande	
   (oggi	
   posta	
   al	
   centro	
   del	
   pratone)	
   lungo	
   la	
   strada	
   carrabile	
   in	
  
prossimità	
  dei	
  Villini	
  
• realizzazione	
   di	
   servizi	
   igienici	
   accanto	
   alla	
   predeAa	
   struAura	
   per	
  
somministrazione	
  alimenT	
  e	
  bevande	
  presso	
  i	
  Villini	
  
• mantenimento	
   dell’aWvità	
   veliche	
   con	
   demolizione	
   dell’edificio	
   di	
  
supporto,	
  solo	
  come	
  praTca	
  stagionale,	
  con	
  conseguente	
  rimozione	
  delle	
  
imbarcazioni	
  e	
  di	
   tuAe	
   le	
  aArezzature	
  di	
  servizio	
  alle	
  aWvità	
  veliche.	
  Nel	
  
periodo	
   esTvo	
   la	
   pineta	
   potrà	
   ospitare	
   piccole	
   derive	
   esclusivamente	
  
funzionali	
  alla	
  scuola	
  di	
  vela	
  (opTmist,	
  laser).	
  Verrà	
  comunque	
  mantenuto	
  
il	
   basamento	
   dell’aAuale	
   edificio	
   in	
   muratura	
   sul	
   quale	
   sarà	
   possibile	
  
montare	
   una	
   tensostruAura	
   stagionale	
   come	
   riparo	
   dei	
   bambini	
  
partecipanT	
  alle	
  aWvità	
  veliche	
  
• manufaW	
  a	
  supporto	
  della	
  scuola	
  velica	
  sono	
  ammessi	
  nell’area	
  descriAa	
  
nella	
   scheda	
   “A3.1	
   Parcheggi:	
   riqualificazione	
   e	
   depotenziamento	
   in	
  
seguito	
  alla	
  realizzazione	
  della	
  Porta	
  del	
  Parco”	
  
• riqualificazione	
  dell’area	
   a	
   gioco	
  per	
  bambini	
   (sosTtuzione	
  degli	
   arredi/
giochi	
  e	
  di	
  tuW	
  gli	
  arredi	
  presenT.	
  
	
  



B4	
  il	
  casone	
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ObieWvi	
  dell’intervento	
  
	
  
L’intervento	
  applica	
  i	
  seguenT	
  princìpi	
  e	
  obbieWvi:	
  
-­‐	
   protezione	
   dei	
   valori	
   ambientali	
   e	
   paesaggisTci	
   in	
   ragione	
   del	
   restauro	
   del	
  
complesso	
  architeAonico	
  e	
  il	
  divieto	
  di	
  alterazione	
  dell’ambito	
  di	
  perTnenza	
  nonché	
  
delle	
  relazioni	
  consolidate	
  con	
  il	
  contesto;	
  
-­‐	
   rafforzamento	
   del	
   ruolo	
   dell’ambito	
   nella	
   Val	
   di	
   Cornia,	
   quale	
   eccellenza	
  
ambientale	
  e	
  paesaggisTca	
  correAamente	
  uTlizzata,	
   secondo	
  forme	
  diversificate	
  di	
  
gesTone	
   delle	
   risorse,	
   a	
   fini	
   culturali	
   e	
   turisTci,	
   tramite	
   la	
   promozione	
   di	
   aWvità	
  
riceWve.	
  



B5	
  –	
  B6	
  Campo	
  boe	
  e	
  lungomare	
  pubblico	
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B7	
  la	
  torre	
  di	
  baraW	
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B8	
  Populonia	
  –	
  edificio	
  ex	
  croce	
  rossa	
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ObieWvi	
  dell’intervento	
  
	
  
Il	
   restauro	
  del	
  complesso	
  edilizio,	
  volto	
  alla	
  realizzazione	
  di	
  una	
  
struAura	
   turisTco-­‐riceWva	
   della	
   Tpologia	
   albergo,	
   concorre	
   al	
  
perseguimento	
  dell’obieWvo	
  di	
  protezione	
  dei	
  valori	
  ambientali	
  
e	
   paesaggisTci	
   tramite	
   l’obbligo	
   di	
   restauro	
   del	
   complesso	
  
architeAonico	
  e	
  il	
  divieto	
  di	
  alterazione	
  dell’ambito	
  di	
  perTnenza	
  
nonché	
   delle	
   relazioni	
   consolidate	
   con	
   il	
   contesto;	
   persegue,	
  
inoltre,	
  il	
  rafforzamento	
  del	
  ruolo	
  dell’ambito	
  nella	
  Val	
  di	
  Cornia,	
  
quale	
   eccellenza	
   ambientale	
   e	
   paesaggisTca	
   correAamente	
  
uTlizzata,	
  secondo	
  forme	
  diversificate	
  di	
  gesTone	
  delle	
  risorse,	
  a	
  
fini	
  culturali	
  e	
  turisTci,	
  tramite	
  la	
  promozione	
  di	
  aWvità	
  riceWve.	
  

Azioni	
  di	
  rigenerazione	
  e	
  tutela	
  
	
  
•  recupero	
  filologico	
  del	
  patrimonio	
  edilizio	
  esistente.	
  É	
  escluso	
  

qualsiasi	
   incremento	
   volumetrico	
   o	
   altri	
   intervenT	
   di	
  
ristruAurazione	
   edilizia/urbanisTca	
   che	
   possano	
   alterare	
   il	
  
disegno	
  originario	
  degli	
  edifici	
  

•  mantenimento	
   dell’unitarietà	
   dell’asseAo	
   fondiario	
   del	
  
patrimonio	
  edilizio	
  e	
  delle	
  aree	
  scoperte	
  

•  -­‐	
   le	
   aree	
   esterne	
   dovranno	
   essere	
   oggeAo	
   di	
   un	
   progeAo	
   di	
  
sistemazione	
  complessiva	
  che	
  non	
  comporT	
  alterazione	
  delle	
  
caraAerisTche	
  e	
  dell’impianto	
  originario	
  della	
  corte	
  


