Quadro di riferimento per I'elaborazione del PP dehrco Archeologico di Baratti e Populonia

la vigente variante generale al Prgc

Il “Sistema Territoriale dei Monti di Populonia e dir8#i” individuato dalla Variante generale al
PRG vigente (approvata nel 1997), comprende lel pait territorio comunale di maggior valore
culturale, ambientale e paesaggistico: il patrimoaicheologico, il Golfo di Baratti, Populonia, il
bosco mediterraneo, la costa alta.

La Variante generale si propone di tutelare e vatare tali risorse non solo per i valori che gaest
esprimono ma anche ai fini della politica turistatee la Val di Cornia intende sviluppare, introcusbe
alcuni indirizzi pianificatori volti alla creaziendi un modello di assetto e di uso alternativeimiato
sulla previsione dei centri turistico-ricettivi @oggio all’Agnello e S.Albinia, sulla trasformazen
della S.P. della Principessa in “strada parco’Untpdi servizio, sull’arretramento del carico 8iito,
sulla disciplina degli accessi al traffico meccaaib.

In questo quadro, fondamentale e la previsionePdeto Archeologico di Baratti e Populonia(gia
presente nei PRG coordinati degli anni 80) che prende tutte le maggiori emergenze naturalistiche,
paesaggistiche storico-archeologiche che interesambito del golfo di Baratti ed il promontoria d
Populonia: la Necropoli, I'Acropoli, il Porto e Eree di fusione del ferro, le ville marittime diog@a
romana di Poggio al Mulino e Poggio S.Leonardaesti del monastero medievale di San Quirico, il
litorale, gli ambiti del Podere Casone, il nuclatifieato della Torre di Baratti, i rilievi boscatiel
promontorio.

Per il Parco (art. 53 delle Norme tecniche di aituee), la Variante generale ammette tutti gli
interventi volti alle attivita di ricerca e di saaed alla conservazione del patrimonio archeolqgieo
realizzazione di attrezzature e servizi per leziom proprie del parco, prevedendo a tal fine la
possibilita di riutilizzo del patrimonio ediliziosestente da integrare con eventuali nuovi fabhrigesr
una volumetria massima di 2000 mc).

La Variante generale, infine, rinvia l'attuazionegt interventi e la definizione del modello
complessivo di assetto ed uso territoriale del @aat’'approvazione di uno specifico Piano
Particolareggiato, come per gli altri parchi temidli, ammettendo tuttavia in ogni tempo intervent
pubblici diretti, volti alla conservazione ed allaorizzazione delle risorse archeologiche.

il Piano strutturale d’area

Nel Piano strutturale d’area, vigente, I'ambitocgnpreso nel Subsistema del promontorio costiero del
Monte Massoncello e del Golfo di Baratti, che fat@alel territorio rurale e aperto, ove costitoisc
invariante strutturale il complesso mosaico di gg& coste alte, aree boscate, coltivi di elevatore
paesaggistico e con funzione di cuscinetto ecotogé confronti degli aggregati urbani.

Il Golfo di Baratti, &, nel Ps, parte dell'unitah-—aree naturali protette. In essa, I'ambito pdezione

a Ovest, cheomprende le aree naturali del promontorio di Pianab ivi compreso il nucleo storico di Populonial e
Golfo di Baratti: € 'ambito territoriale che si &ande dal promontorio del Falcone a ridosso di Claresca, nonché dai
rilievi di Monte Caselle e di Monte Santa Maria diral Monte Gigante e, da li, includendo le pendiei Monti
Massoncello e Pecorino, fino a Populonia. Sonotmeoincluse le spiagge e le pinete di Baratti e siedb golfo, fino al
confine comunale di San Vincenzo.
Il piano strutturale conferma l'obiettivo generati tutela che ha guidato gli atti e gli strumentibanistici previgenti in
gueste aree.
Per la rilevanza delle risorse naturali, ambientatiaesaggistiche, culturali e storico-archeologighesenti nelle aree
comprese nell’Utoe, & necessario che la disciplinzanistica sia definita di norma tramite speciffgani attuativi.
Il piano strutturale persegue i seguenti obietfjenerali all'interno dell’'Utoe:

o lincentivazione della ricerca scientifica sia iampo naturale, sia in quello storico-archeologico

o il rafforzamento dei servizi e dell’educazione asnibéale

o il recupero e la re-interpretazione degli usi trainali, nonché la re-interpretazione dell’economia

in chiave di tempo libero



0 la gestione integrata del turismo e la diversificaee dell’offerta nell’arco dell’'anno
la rivitalizzazione dell'agricoltura e il coinvolgiento delle aziende nella manutenzione del terator
(azienda agricola multifunzionale)
la promozione del sistema del verde come fattagetithrio e marchio di qualita del territorio
I'incremento delle interrelazioni con il sistema lientale provinciale e regionale
il completamento e il coordinamento del sistemgeditione delle singole parti
il collegamento tra le aree protette, anche tramipgpovie, privilegiando i percorsi dal mare
all'entroterra
I'impossibilita di apertura di nuove attivitd esttve di cava e miniera nonché dell'ulteriore
consumo di suolo per 'ampliamento di attivita éesi
o la riorganizzazione e 'ammodernamento degli impidaecnologici delle attivita estrattive esistenti
con la riduzione dei fattori di criticita ambiental
Anpil di Baratti e Populonia
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L’Anpil di Baratti e Populonia & estesa su buonatpalel promontorio di Piombino, coprendo compleasiente 1.284
ettari. Comprende il parco archeologico di BaratiPopulonia localizzato sulle pendici collinari sapl Golfo di Baratti
che rappresenta uno dei contesti pit importantiadeivilta etrusca.

Il parco comprende diversi complessi di rilevaméeresse archeologico collegati all’antica cittaretca di Populonia
(acropoli, necropoli, porto e aree di fusione detrb), nonché significativi reperti archeologici época romana (ville
marittime di Poggio al Mulino e Poggio San Leongrdanedioevale (monastero di San Quirico). L'ingeaiei reperti, per
vastita territoriale e per ricchezza documentaleasgrafica, costituisce un patrimonio di elevataegio scientifico
collocato nel contesto paesaggistico del golfo aligiti e del promontorio di Populonia meritevoldldenassima tutela.
Nel parco, oltre alle aree dei reperti archeologisbno compresi anche tratti di litorale, la pineda Baratti nonché |l
podere Casone e il nucleo edificato della Torr8dratti.

Le aree del parco sono disciplinate da un appogitano particolareggiato. Il regolamento urbanistioaaluta le
prescrizioni del piano particolareggiato e dispame eventualmente ampliamento del parco. Disciplingrimo luogo, gli
interventi da attuare, le destinazioni d'uso amiibidis coerentemente con la tutela delle risorse, tazionale
organizzazione dei servizi per le funzioni proptéd parco.

Particolare attenzione spetta, nel caso specifaigyroblemi connessi con I'accessibilita e al riord e contenimento del
campo boe esistente. Il regolamento urbanisticdibsge i criteri per la regolamentazione del tiaff e delle aree
attrezzate di sosta, disciplinate dal piano paréreggiato all'interno delle aree del parco e ingasimita di Populonia
Stazione, Poggio all’Agnello, S. Albinia e Fabbraree.

Nucleo storico di Populonia

Il nucleo storico di Populonia & sito sulla sommia una collina a circa 170 m.s.l. Nei limiti dellutela e della
conservazione del nucleo storico e dei versantirai circostanti, il piano strutturale prevede umfforzamento delle
funzioni turistico-ricettive nell’ambito delle vahetrie e delle superfici esistenti.

Il regolamento urbanistico o altri atti del goverwiel territorio provvedono alla disciplina puntuati ogni unita edilizia e
di ogni unita di spazio scoperta.

Nucleo residenziale di Baratti

Per I'altissimo valore paesaggistico del contestoucleo residenziale di Baratti non ammette utigrcarichi urbanistici.
Oltre all’'uso del patrimonio edilizio esistente rdgolamento urbanistico o altri atti del governel derritorio disciplinano
puntualmente il traffico e i parcheggi nonché lgualificazione degli spazi aperti.

Del Golfo di Baratti, per le relazioni con il coste, il Ps da conto anche in riferimento all’'unita
territoriale organica elementare della piana diréfitina, interamente localizzata nel territorio del
comune di Piombino tra il parco costiero di Rimagio, il parco archeologico di Baratti-Populonia e
I'ambito fluviale del Cornia. Essa comprende legienagricole di elevato valore paesaggistico ahe s
estendono dai rilevi collinari del promontorio dogilonia e Monte Massoncello verso la piana del
Cornia, includendovi tuttavia alcuni ambiti intensante frazionati e antropizzati lungo la strada
provinciale della Principessa. Infine, accoglie itdrastrutture e i servizi di supporto al parco
archeologico di Baratti-Populonia, che gravitanoino al centro insediativo di Populonia Stazione.
Quanto agli obiettivi specifici per detta utoe, @ado il Ps,per consolidare il ruolo dell'insediamento
come centro di servizio al Golfo di Baratti, il mgmento urbanistico ricerca, in primo luogo,
soluzioni per migliorare I'accessibilita al marel fine di alleggerire la pressione veicolare a rikm
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delle spiagge e delle aree archeologiche. Deveresseividuato un sistema unitario di percorsi e
piste ciclabili, di parcheggi di scambio e di seividi trasporto pubblico nonché un piu proficuo
utilizzo della stazione ferroviaria di Populonia.

gestione

Sotto il profilo gestionale, al pari degli altri nrgai comunali della Val di Cornia, anche il parco
archeologico di Baratti-Populonia (limitatamentie aree di interesse archeologico e naturalistico d
proprieta comunale o demaniale) € stato affidae sdc. Parchi Val di Cornia s.p.a. che rappresenta
pertanto il soggetto gestore ed attuatore del parco

il piano particolareggiato
[l piano particolareggiato affronta i seguenti temi

individuazione deqli ulteriori interventi per loikwppo del parco archeologidgircuiti di visita,
strutture e servizi per I'accoglienza, intervengr pulteriore valorizzazione e fruizione delle
emergenze archeologiche), definiti in raccordo d¢ansoc. Parchi ed in coerenza con i
programmi di ricerca attivati dalla Soprintenderzdalle Universita, che operano da anni nel
parco con sistematiche campagne di scavo;

assunzione di scelte urbanistiche preordinateraliszione della pressione sullambiente e sul
paesaggio, con particolare riguardo ai flussi tigiise all'individuazione di soluzioni per
l'accesso al parcotramite modalita diversificate ed integrate d@isporto e di collegamento
(bus-navetta, piste ciclabili, ecc.) non trascumaiidruolo che potrebbe svolgere la stazione
ferroviaria di Populonia Stazione, in modo da diame la pressione diretta;

individuazione delle funzioni nautiche e diportisie, da intendersi anche come accessibilita dal
mare, nonché per il riordino delle attuali presenze dineggi, compatibili con il delicato
assetto del nucleo edificato della Torre di Barattn le dinamiche fisico-ambientali che
generano alterazioni della linea di costa con erosee accumuli di sabbie nel golfo, e con il
modello di fruizione complessiva del Parco, cargtrato da una preminente vocazione
culturale e naturalistica, ed un elevatissimo prggiesaggistico;

regolamentazione, in ordine a usi in atto, consistee stato di conservazione, del patrimonio
edilizio esistenténucleo abitato di Populonia alta, della TorreBdratti, Podere del Casone,
edifici e patrimonio edilizio sparso) con definig® della relativa disciplinal’intervento
edilizio e delle funzioni e degli usi compatibili, anche iglazione alle necessita per
I'accoglienza e le attivita del parco archeologico;

definizione delle funzioni e degli usi compatitdliche per finalita balneadjetro analisi delle
concessioni e degli usi in atto nelle aree del demanarittimo, anche in relazione alle
previsioni turistico-ricettive esterne all’ambit@ldparco (in particolare Poggio allAgnello e
S.Albinia);

tutela delle risorse vegetazionali, naturalistiehgpaesagqistichearatterizzanti I'ambito del
parco e definizione delle conseguenti azioni, atiggardal fatto che tutto I'ambito del
promontorio, e quindi parte del parco, e insergbd JIR, di cui alla L.R. 56/2000, istituto dalla
Regione Toscana con D.C.R.T. n. 6 del 21.1.2004;

individuazione delle aree e degli immobili da aggitare a regime espropriativper
I'attuazione delle previsioni del piano.




un parco integrale
I'ambito del golfo di Baratti e Populonia vienettenella sua organicita’: un “parco integrale”, dee
“eccellenze” sono connesse e valorizzate da ueadidtuizione pubblica.

eccellenze storico testimoniali
» la necropoli, I'acropoli e i ritrovamenti sparsi
» il castello e borgo di Populonia

eccellenze paesaggistico-ambientali
* il golfo e il mare
» il litorale comprendente I'arenile, la duna, lagtim marittima, i prati incolti
» lafascia pedecollinare e il promontorio con lacoiaa mediterranea e le falesie rocciose
* la pianura caratterizzata dalle aree agricole

Mare, dune, pineta, pianura agricola, ambiti calinpromontorio, insediamenti sono letti come un
unico organismo connesse da un sistema circolatario-pedonale.

Ai fini della riqualificazione complessiva, € preto I'allontanamento dalle aree piu pregiate (prafo
area dunale) dei chioschi adibiti a punto rist@evero dei posteggi su area pubblica concessionati
sulla base del piano del commercio su aree pul#lich

la rete
La rete dei percorsi risolve la frammentazionetdeitorio e diminuisce la pressione sulle risorse:
* verso sud: la rete escursionistica del promontdrigalenza sia naturalistica che archeologico-
culturale collegata con la costa urbana
» verso nord: la strada parco della Principessa g@&ohnessione con San Vincenzo e il Parco
limitrofo di Rimigliano
* verso est: la via delle Caldanelle per la connessicon il Parco Termale e il Parco di San
Silvestro
* verso ovest: connessione con taxi boat verso cobtma

Anche per la viabilita e utilizzato il criterio delrete, considerando che la strada carrabile bl
interna ne € componente fragile, per le dimensitetia carreggiata, che non sopportano i carichi di
traffico durante la stagione balneare e non soeguabili per il grande pregio del contesto.

La riqualificazione della trama delle vie vicin&idei sentieri presenti nell’area delle Fabbriceian
permette di promuovere la mobilita elementare comezo alternativo a quello pubblico per 'ingresso
al parco.

| nodi della rete sono:
* via gomma: i parcheggi scambiatori dei mezzi prigabblici
» via ferro: la stazione di Populonia
* via mare: i taxi boat dalla costa urbana
« punti di noleggio biciclette a gestione automatiaza



La portadella rete € a nord (Caldanelle), ed e intesa cameomplesso a piu funzioni, con servizi al
parco, luogo di informazione turistica della valatirnia, nodo di interscambio principale tra mezzi
privati e pubblici per visitare il parco, portaleaccesso al parco di Baratti e Populonia.

gli ambiti e gli interventi

ambito “pratone di Baratti”
» demolizione degli attuali servizi presenti nel prat
» delocalizzazione del chiosco esistente

ambito del “Casone”
» demolizione dei manufatti precari in prossimitall@spiaggia
= restauro del complesso edilizioiedividuazione delle funzioni compatibili
» la dotazione dei parcheggi & soddisfatta all'intedel parcheggio pubblico antistante

ambito “Pineta”

» riorganizzazione dell'ambito del circolo velico rcdotazione di spogliatoi, bar e rimessaggio
imbarcazioni da vela sportive” con adeguate stretta basso impatto (limitazione
dell'intervento al solo recupero delle volumetrggséenti attraverso sostituzione edilizia, uso di
tipologie edilizie “leggere” e di energie rinnovipminimo impatto con sottosuolo)

* recupero del rudere all'interno della pineta ai $i@rvizi igienici

ambito “Arenile”
» disciplina concessioni per spiagge attrezzate degwamenti

ambito “Campo boe”: ambito integrato per le funzioautiche a servizio del golfo di Baratti
Sostanziale “congelamento” dell’area occupata dahpmo boe con eventuale razionalizzazione dello
stesso e previsione di servizi “basilari” per lsstggne dell’attivitd (compreso pontile e scivolo di

alaggio)
» taxi boat
* noleggio natanti
* diving

e pesca sportiva

* sport acquatici

* rinnovo delle concessioni con eventuale rimodulazidello specchio acqueo attuale secondo
criteri di integrazione paesaggistica (coni ottpmycezione spaziale dai rilievi collinari e dalla
fascia costiera)

» demolizione dei manufatti precari e ricostruziaheun unico complesso che accolga servizi,
uffici e magazzini dei vari gestori

ambito “Torre di Baratti”
* regolamentazione del traffico veicolare del tralitgtrada compreso tra il bivio per Populonia
fino al parcheggio presso la torre di Baratti
* eliminazione parcheggio presso la torre di Baratti
» realizzazione di uno spazio pubblico in affaccibreare - belvedere



» demolizione e ricostruzione dei corpi di fabbrieidcenti gia utilizzati come affitta camere per
una piccola struttura turistico ricettiva, intertiedi adeguamento sui corpi di fabbrica piu
bassi, prolungamento passeggiata a mare e piatt@afon legno/chiosco di servizio alla
balneazione.

ambito borgo di “Populonia”
« conferma delle categorie di intervento esistetitebuzioni delle funzioni ammissibili

» progetto di recupero dell’edificio a suo tempoimgato dalla Crocerossa e individuazione delle
funzioni compatibili

ambito “Parco archeologico”
» conferma degli interventi previsti nel piano datecieta’ Parchi Val di Cornia



